Bei UNS Zuhause!

Mitgliederzeitschrift unserer WBG Siidharz




VERTRETERVERSAMMLUNG 2022

Nach zwei Jahren pandemiebedingter
Einschrankungen fand am 16.06.2022
die Vertreterversammlung zum Gbli-
chen und gesetzlich erforderlichen
Zeitpunkt, ausgestattet mit allen ihr
obliegenden Kompetenzen, bei unse-
rer WBG Slidharz statt.

b5 Vertreter konnten im alt bewahrten
Rahmen begriiBt werden, um gemein-
sam das vergangene Jahr zu resiimie-
ren und die notwendigen Beschlis-
se zu fassen. Einen der Wichtigsten
stellte der Beschluss tber die Fest-
stellung des Jahresabschlusses der
WBG Sidharz per 31.12.2021 dar. Trotz
vieler Herausforderungen in Folge der
Beschrankungen wahrend der Lock-
downphasen und ihrer Auswirkungen,
schloss das Geschaftsjahr 2021 wie-
derholt mit einem positiven Jahreser-
gebnis ab. Der Wirtschaftspriifer des
Thiringer Verbandes der Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft e. V. (vtw.)
prifte den Jahresabschluss und La-
gebericht in der Zeit vom 08.04.2022
bis 29.04.2022. Im Ergebnis beschei-
nigte er der Genossenschaft nicht
nur die Korrektheit des erarbeiteten
Jahresabschlusses und die richti-
ge Wiedergabe der wirtschaftlichen
Verhaltnisse im Lagebericht. Er be-
scheinigte auch die Richtigkeit der
strategischen Ausrichtung der WBG
Stidharz sowie die sehr gute Arbeit,
die im letzten Jahr geleistet wurde.
Das unterstrich der Wirtschaftspriifer
des vtw. in seiner Stellungnahme. Mit
einem Jahresiiberschuss von 3.452 T€
erzielten wir ein Ergebnis auf dhnlich
gutem Niveau wie im Vorjahr, trotz
der Herausforderungen und Folgen
der Corona-Pandemie. Der Vorstand
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schlug der Vertreterversammlung vor,
den Jahresgewinn entsprechend der
satzungsmaBigen und gesetzlichen
Bestimmungen in die Gewinn- und
Ergebnisriicklagen einzustellen. Die
Vertreterversammlung konnte sich
den Ausflihrungen des Vorstands, des
Wirtschaftsprifer des vtw. und des
Aufsichtsrates anschlieBen und mit
Beschluss Nr. 2/2022 und 3/2022 die
Feststellung des Jahresabschlusses
und die Gewinnverwendung gemaR
Vorschlag einstimmig bestatigen. Vor-
stand und Aufsichtsrat wurden durch
die Vertreterversammlung fir das
Jahr 2021 Entlastung erteilt.

Im Bericht des Vorstandes Finanzen
erlduterte Steffen Loup die aktuel-
le wohnungspolitische Situation. Die
Wirtschaft Deutschlands, und im Be-
sonderen auch die Wohnungswirt-
schaft, befindet sich in einem Span-
nungsfeld zwischen Nachwirkungen
der MaBnahmen in Folge der zweijah-
rigen Corona-Pandemie, den Folgen
des Krieges in der Ukraine und seiner
humanitaren und wirtschaftlichen
Folgen sowie der demografischen
Entwicklung, die sich weiter zuspitzt.
Steigende Leerstande, steigende
Preise, drohende Energieengpasse
verunsichern zunehmend. Wie eine
verniinftige und sozial verantwortba-
re Wohnungsbewirtschaftung in der
Zukunft sichergestellt werden kann,
sind Fragen, die der Vorstand und der
Aufsichtsrat derzeit intensiv beraten.
Auch die Klimaziele, die es kiinftig zu
verwirklichen gilt, stellen eine groBe
Herausforderung an die Wohnungsun-
ternehmen dar. Dennoch gibt es auch
Positives zu berichten. Der Vorstand

Finanzen Steffen Loup erlauterte die
aktuelle wirtschaftliche Entwicklung
der WBG Sidharz und ihrer Tochter-
gesellschaft. So konnten z. B. im Zuge
der Ausschreibung aller Warmemess-
dienstleistungen gute Konditionen fir
die kiinftigen Abrechnungen sowie fir
die Umsetzung der seit 2022 erhohten
Anforderungen an die Heiz- und Was-
serkostenabrechnungen gesichert
werden. Durch Einbindung der WVG
Nordhausen wird ein zusatzlicher Ga-
rant fir Qualitat und Stabilitat bei der
Erstellung dieser Kostenabrechnun-
gen gesichert.

Die Preise fiir Mieten der Verbrauch-
serfassungsgerate wurden sehr giins-
tig verhandelt und fir die Dauer von
finf Jahren festgeschrieben, sodass
hier eine Preisstabilitat erreicht wur-
de. Zudem wird die WVG Nordhausen
zukiinftig Dienstleistungen im Rahmen
des Geratemanagements (ibernehmen
und so den zeitnahen Austausch von
Verbrauchserfassungsgeraten, oder
auch die Neuausstattung von Objekten
gewabhrleisten.

In der Fortfiihrung unserer Digitailie-
rungsstrategie konnte das Service-
portal ,Meine Stidharz” und die App er-
folgreich eingefiihrt werden. Weitere
Informationen zur Registrierung und
Anmeldung sind auf Seite 10 zu finden.

Nach unserem Strategiekonzept 2030
befindet sich ein weiterer Digitalisie-
rungsprozess, der elektronische Emp-
fang und die ebenso vollelektronische
Verarbeitung von eingehenden Rech-
nungen bis zur Zahlung im Bereich der
Finanzbuchhaltung, kurz vor seiner
endgdlltigen Einflhrung. Ein weiterer



Baustein fur Qualitat und Effizienz ist
damit geschaffen.

Fir den Bereich Wohnen erorterte Vor-
stand Sven Dérmann zunachst die ak-
tuelle Entwicklung der Vermietungs-
quote. Mit der Bereitstellung von Wohn-
raum zur Aufnahme von ukrainischen
Fliichtlingen konnte unsere WBG Siid-
harz dem Landkreis Nordhausen eine
wertvolle Hilfestellung bei der Versor-
gung dieser Menschen geben. Positiv
sind auch die Erwartungen der Hoch-
schule Nordhausen zu bewerten, die
zum Herbst mit der Aufnahme neuer
Studenten wieder in die Prasenzlehre
wechseln mochte. Damit erhoffen wir
uns weiter steigende Vermietungs-
zahlen im Bereich des studentischen
Wohnens. Darliber hinaus stellte
Sven Dérmann die flr das Jahr 2022
geplanten InvestitionsmaBnahmen
in unserem Objektbestand vor. Fir
dieses Jahr steht fiir die laufende In-
standhaltung ein Gesamtbudget in
Hohe von ca. 8,8 Mio. € zur Verfligung.

Vertreterversammlung 2022

Mit diesem werden neben den fiir die
Vermietung wichtigen Wohnungsher-
richtungen auch wieder Strangsanie-
rungen in GroBenordnungen bis 1,2
Mio. € erfolgen und weitere Fassaden
und Treppenhauser fir voraussichtlich
insgesamt 550,0 T€ hergerichtet.

Vorgestellt wurde ebenfalls unser Neu-
bau , WBGREENONE", der am 19. Mai mit
einer wirdigen Eréffnungsfeier ein-
geweiht wurde. 14 vom Land Thirin-

gen geforderte Sozialwohnungen mit
1.200 m? fast ausschlieBlich barriere-
freier Wohnflache sind hier flir unse-
re Genossenschaft entstanden. Eine
in Thiringen bisher vermutlich ein-
malige Fassadengestaltung, die dem
Zeitgeist sowie dem 6kologisch nach-
haltigen WBG-Credo unserer ,Gri-
nen WBG” entspricht.

Ferner konnte der Vorstand Wohnen,
Sven Dérmann, zu den Fortschritten
hinsichtlich des Ausbaus unseres
Glasfasernetzes durch die WVG Nord-
hausen berichten. Bis zum 30.06.2022
sind in Bleicherode rund 860 Woh-
nungen mit hochleistungsfahigem
Glasfasernetz ausgestattet. In Nord-
hausen werden es bis zum Jahres-
ende etwa 3.200 Wohnungen sein.
In enger Zusammenarbeit mit der
Energieversorgung Nordhausen er-
folgte, beginnend im Jahr 2021, der
Fernwarmeanschluss von Objekten
am Weinberg, Ammerberg und in der
KleiststraBe. Auch hier werden die Ar-

beiten demnachst abgeschlossen. Im
Bereich Bau stellte Sven Dérmann die
diesjahrigen InvestitionsmaBnahmen
vor. In Bleicherode haben die Arbeiten
zur Sanierung der Objekte Naumann-
straBe 9-14 inklusive Anbau von Balko-
nen begonnen. In 2022 wird das Objekt
LindenstraBe 10-16 fiir voraussichtlich
500,0 T€ mit Balkonen ausgestattet
werden. Trotz schwieriger Situationen,
wie steigender Materialpreise, Stérung
von Lieferketten und Fachkrafteman-

gel, geht der Vorstand unserer WBG
Stidharz unserer WBG Stidharz davon
aus, dass alle MaBnahmen erfolgreich
abgeschlossen werden konnen.

Mit der diesjahrigen Vertreterversamm-
lung endeten die Amtszeiten der Auf-
sichtsratsmitglieder Gunther Hebe-
streit, Mike Szybalski sowie André
Vollmer. Alle drei sind seit vielen Jah-
renin ihrer Funktion im Aufsichtsrat
erfolgreich tatig und unterstiitzen die
Gremientatigkeit mit hoher Fachkom-
petenz. Umso erfreulicher ist es, dass
sich alle drei der Vertreterversamm-
lung flr die Wiederwahl in den Auf-
sichtsrat stellten. Die Vertreter waren
ebenso von der sehr guten Arbeit der
Kandidaten (iberzeugt und bestatigten
alle einstimmig fir eine neue Amts-
periode. Im Anschluss konstituierte
sich der Aufsichtsrat neu und ernann-
te Doris Schilling als Aufsichtsratsvor-
sitzende, Herrn Gunther Hebestreit als
stellvertretenden Vorsitzenden sowie
Andrew Brotriick/Dr. Kareen Schlan-

gen als Schriftfihrerin. Wir gratulieren
den wiedergewahlten Mitgliedern des
Aufsichtsrats herzlich zur erfolgrei-
chen Wahl und wiinschen dem Auf-
sichtsrat in seiner weiteren Zusammen-
arbeit mit dem Vorstand viel Erfolg.



JAHRESABSCHLUSS 2021

Im Corona-Jahr 2021 gab es wieder einige Herausforde-
rungen, die es zu Giberwinden galt. Unser Geschéaftsbetrieb
konnte trotz Lockdown und Kontaktbeschrankungen mog-
lichst reibungslos aufrechterhalten werden und samtliche
MaBnahmenziele wurden erreicht. Doch auch trotz aller Be-
miihungen ging die Pandemie an unserer WBG Siidharz nicht
spurlos vorbei.

Seit dem Jahr 1997 ist unsere Genossenschaft Partner
der Hochschule Nordhausen. Mit steigender Zahl von Stu-
dierenden wurde das Wohnungsangebot fiir Studierende
permanent erweitert und professionalisiert. In Zeiten der
Pandemie geriet das Lernen vor Ort in den Hintergrund - mit
groBen Folgen fiir alle Beteiligten. In Folge dieser Entwick-
lung stieg der Leerstand unseres JUNGEN WOHNENS" auf
tiber 30 %. Die sich daraus ergebenden Erlésschmalerungen
beziffern sich zum 31.12.2021 auf 1.420,0 T€.

Mit dem Semesterbeginn im Oktober 2022 geht die Hoch-
schule Nordhausen wieder von einer deutlich steigenden
Anzahl von Studierenden in Prasenzlehre aus.

Entwicklung der Vermietungsquote

— Branche % —® WBG Siidharz %

100.0 %
98,0 %
96,0 %
94,0 %
92,0 %
90,0 %
88,0 %
86,0 %
84,0 %
820 %

Im Jahr 2021 wurden dem gegeniiber 1.267,2 T€ mehr Soll-
mieten erzielt als noch im Jahr zuvor. Durchschnittlich be-
trugen die Wohnungssollmieten somit 5,29 €/m? Urséchlich
hierfir zeichnet insbesondere der Zugang der zum 01.01.2021
erworbenen 274 bewirtschafteten Wohneinheiten der Blei-
cherdder Wohnungsbhau GmbH, aber auch Mietanpassungen
nach erfolgten Modernisierungen und héheren Neuvertrags-
mieten. Flr den Kauf der Bleicherdder Objekte wendete die
Genossenschaft insgesamt 7.337,3 T€ auf. Der Erwerb ging
mit einer umfangreichen Sozialcharta und einer Sanierungs-
verpflichtung flr einzelne Objekte einher, die bereits in 2022
ihre ersten Umsetzungen erfahren.

Darlber hinaus war das Jahr 2021 von umfangreichen In-
vestitionsmaBnahmen in die Sanierung und den Neubau
gepragt. Die bedarfsorientierte Weiterentwicklung des Be-
standes wurde im Bereich Nordhausen Nord mit der Bau-
maBnahme ,Seniorenwohnen PLUS am Aueblick II” nach
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nunmehr fast 14 Jahren vollstéandig abgeschlossen. In die-
ser Zeit wurde durch die WBG Siidharz an diesem Standort
iber 34 Mio. € in Neubau und Modernisierung investiert. Im
Jahr 2021 entfielen auf die Sanierung der Objekte Stolberger
StraBe 91-113 nochmals etwa 1.533,3 T€. An diesem Stand-
ort stehen unseren Mitgliedern und Interessenten derzeit ca.
350 seniorengerechte Wohnungen flir ein mdglichst langes,
eigenstandiges Wohnen sowie 120 Pflegeplatze in der K&S
Seniorenresidenz zur Verfligung. Erganzt durch ein in Ko-
operation unserer K&S Dr. Kranz Sozialbau und Betreuung
entwickeltes Quartiersmanagementkonzept, werden den
Bewohnern zahlreiche Serviceleistungen bedarfsgerecht
geboten. Mit der Fertigstellung dieses Quartiers ermdglichen
wir nunmehr 500 Mitgliedern und Bewohner/-innen ein gutes
und sicheres Zuhause.

Infolge der in 2021 pandemiebedingten Auswirkungen konn-
te unser durch den Freistaat Thiiringen geférdertes Neu-
bauprojekt in der Stolberger StraBe 18 nicht wie geplant ab-
geschlossen werden. Die Fertigstellung verzdgerte sich bis
in den Marz des neuen Geschéftsjahres. Im Jahr 2021 flos-
sen 2.430,1 T€ in dieses Projekt. Im Mai 2022 wurde dieses
einzigartige Objekt in Nordhausen offiziell den Bewohnern
ubergeben.

Zur Aufwertung unserer Bestandsimmobilien haben wir be-
reits in der Vergangenheit ein Investitionsprogramm zum
Balkonanbau initiiert. In diesem Rahmen erfolgten an Ob-
jekten unserer WBG Siidharz Nachristungen von Balkonen
mit einhergehender Fassadensanierung. So flossen auch in
2021in die Hauser am Taschenberg 7-9 in Nordhausen und in
der FreiheitsstraBe 10-12 in Bleicherode insgesamt 696,3 T€.

Im Rahmen der laufenden Instandhaltung standen unserer
WBG Siidharz zwolf Einzelbudgets mit einem Gesamtvolu-
men von 8.440,0 T€ zur Verfligung. Das mit 4,9 Mio. € um-
fangreichste Budget wurde fiir die Herrichtung von Wohnun-
gen fur die Wiedervermietung bereitgestellt. Im Jahr 2021
wurden insgesamt 8.319,7 T€ zzgl. weiterer Sach-und Perso-
nalkosten aufgewandt. Der Instandhaltungskostensatz stieg
damit auf 23,03 €.

Mietenverwendung in 2021(1,- € MIETE)

Kapitaldienst
Instandhaltungskosten

Verwaltungskosten

Nicht umlegb. BK

Freie Mittel




Zur Finanzierung dieser umfangreichen Investitionen konn-
ten wir auf solide Darlehen zurtickgreifen. So wurden im Jahr
2021 Kreditmittel zu sehr giinstigen Konditionen in Hohe
von insgesamt 11.004,7 T€ aufgenommen, darin 1.004,7 TE
aus einem Forderdarlehen der Thiringer Aufbaubank zur
Finanzierung unseres Neubauprojektes. Zusatzlich wurden
fur die SanierungsmaBnahmen und den Neubau Baukos-
tenzuschiisse von insgesamt 800,7 T€ in Anspruch genom-
men werden. Der Zinsaufwand ist trotz Neuverschuldung
im abgelaufenen Geschaftsjahr um ca. 101,0 T€ gesunken.
Die Zinsaufwandsquote betrug zum Ende des Jahres 6,2 %
der Nettomieterldse. Ein hoher Anteil von 35,2 % wird fiir
die Tilgung der Darlehen aufgewendet. Dies unterstiitzt die
Genossenschaft dabei, ihre Verschuldung weiter zu reduzie-
ren, um flir neue Investitionen Finanzierungsmaglichkeiten
zu erhalten bzw. zu schaffen. Fiir die Finanzierung kiinftiger
Investitionen zeichnet sich derzeit eine Kehrtwende am Ka-
pitalmarkt ab. Seit Beginn des neuen Jahres sind die Zinsen
sprunghaft auf zwischenzeitlich Giber 2,5 % p. a. gestiegen.
Bei weiterhin hohen Baupreisen stellt dies eine zusatzliche
Herausforderung bei der Planung und Realisierung neuer
Vorhaben dar.

Entwicklung der Kreditverbindlichkeiten
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Die Vermdgenslage unserer Genossenschaft istim Jahr 2021
geordnet. Langfristiges Vermdgen in Hohe von 194.889 T€
wird durch langfristiges Kapital in Hohe von 198.629 T€ ge-
deckt. Der Anlagendeckungsgrad betragt 101,9 %. Die Eigen-
kapitalquote erhdhte sich im letzten Geschaftsjahr leicht um
0,2 % und notiert nun bei 51,6 %.

Zum Jahresende stellte sich ebenso die finanzielle Situa-
tion der Genossenschaft sehr gut dar. Nach Abzug der kurz-
fristigen Verbindlichkeiten verflgte die WBG Stidharz zum
31.12.2021 Gber eine Barliquiditat von 1.664 T€. Kurzfristige
Schulden konnen jederzeit bedient werden.

Zum 31.12.2021 waren insgesamt 94 Mitglieder weniger in der
Mitgliederliste unserer WBG Stidharz eingetragen als im Vor-
jahr. 6.755 Mitglieder hielten zu diesem Stichtag insgesamt
50.691Anteile. Das Geschaftsguthaben beziffert sich auf ein
Volumenvon 7.323,9 T€ und hat sich damit im Vergleich zum
Vorjahr leicht um 8,6 T€ erhdht.

Mitgliederentwicklung WBG Siidharz
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Unsere Genossenschaft kann trotz einiger widriger Um-
stande fiir das Jahr 2021 ein positives Resiimee ziehen. Mit
einem Jahresiiberschuss von 3.542,0 T€ kann die Eigenka-
pitalbasis unserer WBG Siidharz gestarkt werden. Der Wirt-
schaftspriifer unseres Priifungsverbandes liberzeugte sich
wahrend der dreiwdchigen Priifungszeit von der Ordnungs-
maBigkeit der Geschaftsfiihrung und der korrekten Erstel-
lung des Jahresabschlusses. Dieses sehr positive Ergebnis
verdanken wir nicht zuletzt dem Engagement unserer Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter, die sich auch in diesem Jahr
wieder mit ihrer hohen Fachkompetenz flir unsere Mitglie-
der und unsere Genossenschaft einsetzten. Dafir gilt ihnen
unser besonderer Dank.

Unser Vorstand, der WBG SL’]dhaé
Svembérmanmund Steffen Loup®



AUFBAU EINES HOCHMODERNEN
GLASFASERNETZES IN NORDHAUSEN UND BLEICHERODE

Bleicherode

Der Glasfasernetzausbau unserer WBG
Stdharz in Bleicherode lief in den ver-
gangenen Wochen auf Hochtouren. Da
die Versorgungsvertrage mit der Fir-
ma Garthoff beendet wurden, musste
in lediglich vier Monaten ein komplett
neues Versorgungsnetz aufgebaut
werden. In unserem Strategiekonzept
LWBG TV 2022” wurde sich fir ein zu-
kunftssicheres, hochleistungsfahiges
Glasfasernetz entschieden. Die Her-
ausforderung bei dieser MaBnahme
bestand darin, den Zugang zu jeder
betroffenen Wohnung zu erzielen, was
ohne die Mitarbeit und das Verstandnis
unserer Mitglieder nicht mdglich ge-
wesen ware. Daflir méchten die Mitar-
beiter/-innen unserer Genossenschaft
,Danke” sagen. Auch die hervorragen-
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de Arbeit aller beteiligten Firmen ist in
der Kirze der Zeit sehr zu loben.

Uber dieses neu installierte Netz wird
seit 01.07.2022 fiir ca. 860 Wohnungen
in Bleicherode das TV-Signal einge-
spielt.

Zusétzlich sind Uber dieses Netz auch
unsere seit 01.01.2022 erhaltlichen
Internet- und Telefonieprodukte zu
tollen Konditionen verflgbar.

Weitere Informationen
erhalten Sie hier
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Schaltschranke fur.unsere Glasfaseranschlusse in Bleicherode'*"
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Nordhausen

Weiterflihrend lauft auch der Glasfa-
serausbau in Nordhausen auf Hoch-
touren. Hier sind, ahnlich wie in Blei-
cherode, Tiefbauarbeiten als Vorbe-
reitung zur Kabelverlegung notwendig.
Aktuell kdnnen1.773 Wohnungen unse-
res Servicebausteins ,WBG Energie”
Internet beziehen. Bis zum 31.12.2022
soll bei 3.244 unserer Wohneinheiten
das schnelle Internet als Glasfaser zur
Verfligung stehen.

Um ndhere Informationen zur Verflg-
barkeit und den Konditionen zu er-
halten, setzen Sie sich bitte mit Fir-
ma Walter Fritz unter der Hotline
03631/697-222 oder unter
wbg-energie@walterfritzenergie.de
in Verbindung. Wir beraten Sie gerne.




WBGREEN

Architekt Dr ¥
i

iIChael Flagmeyer

WAS LANGE WAHRT,
WIRD ENDLICH GUT ...

Am 19.05.2021 war es endlich soweit,
unser auBergewdhnlichstes Projekt
der letzten 15 Jahre, der Neubau
WBGREENONE", wurde feierlich ein-
geweiht. 14 vom Land Thiringen
geférderte  Sozialwohnungen — mit
1200 gm? fast ausschlieBlich bar-
rierefreier Wohnflache fir die Genos-
senschaft. Eine in Thiiringen bisher
vermutlich einmalige Fassadenge-
staltung, die dem Zeitgeist sowie dem
okologisch nachhaltigen WBG-Credo
unserer ,Griinen WBG" entspricht.

Neben neu eingezogenen Bewohnern
und Nachbarn, waren der Einladung
unseres WBG-Vorstandes auch Nord-
hausens Biirgermeisterin Alexandra
Rieger, der Beigeordnete des Land-
rates Stefan NUBle, der Verbandsdi-
rektor des Verbandes der Thiringer
Wohnungswirtschaft Frank Emrich,
Vertreter der am Bau beteiligten Pla-
ner und Firmen sowie viele weitere
Gaste gefolgt. Neben Vertretern der
Presse waren ebenfalls Funk und Fern-
sehen an dem Projekt interessiert.

In ihren Reden zur Einweihung wiesen
die Vorstéande der Genossenschaft,
Sven Dormann und Steffen Loup, der
Architekt Dr. Michael Flagmeyer sowie
der VTW-Direktor Frank Emrich auf die
auBergewdhnlichen Umstande hin, die
dieses innovative Neubauvorhaben
begleiteten. Neben statisch ndtiger
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Hier geht es zum Drohnenflug
"WBGREENONE"

=

und kostenintensiver Bohrpfahlgrin-
dung wirkten sich die Corona-Pan-
demie, Materiallieferschwierigkeiten,
Baupreisexplosion und die Insolvenz
des Hauptauftragnehmers auf die
Bauzeit und die Baukosten aus. Aber
trotz aller Probleme - es ist vollbracht.
Stolz war man, etwas AuBergewohn-
liches geleistet zu haben ... und nach-
denklich, da aufgrund der aktuellen
Baupreissituation auf absehbare Zeit
kein weiterer Neubau wirtschaftlich
umsetzbar scheint.

Das Highlight des Baus ist selbstver-
standlich die 225 m? umfassende, le-
bende Fassade des Hauses. Mit einer
jahrlichen CO,-Aufnahme von mehr
als 500 kg und der entsprechenden
Sauerstoffproduktion tragt das Grin
ebenfalls zur Lirmda@mmung(ca. -6 dB)
sowie im Sommer zu Senkung der Um-
gebungstemperatur (ca. -3 C°) bei.

WBGREENONE" kann ein neues Wahr-
zeichen werden, ein weiterer Meilen-
stein und positiver Imagetrager fir
unsere WBG Siidharzist esjetzt schon.

Der Dank fir die Projektumsetzung in
dieser schwierigen Zeit gilt allen in-
volvierten Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern unserer WBG Siidharz, den
Planern, den Handwerkern, unserem
Aufsichtsrat sowie den Nachbarn, die
die Bauphase ,hautnah” miterlebt haben.

Birgermeisterin der Stadt s

Nordhausen Alexandra Rieger
ey

der @ger %hﬁngs— und
limmobilienwirtschaft Frank Emeich




NEUE FAHRRAD-BOXEN

Aufgrund von Anfragen sowie durch Hinweise aus unserer
Mitgliederbefragung ist der Bedarf an diversen Abstell-
maglichkeiten, wie Rollatorboxen, E-Mobil-Stellplatzen und
Fahrradgaragen deutlich geworden. Erste Abstellvarianten
sind bereits in unseren Wohngebieten zu finden und werden
von unseren Mitgliedern gern angenommen. Neu im Sorti-
ment ist unsere Fahrrad-Box. Bei Fragen zu den Mdglich-
keiten am eigenen Standort konnen unsere zustandigen
Objektmanager/-innen Auskunft geben.

AUS JEDEM SPROSSLING
WIRD EIN BAUM ...

Seit dem Jahr 2012 pflanzt unsere Genossenschaft fir je-
des neugeborene ,Baumsprassling” einen ihm gewidmeten
Baum. Jedes Baumchen erhélt eine Widmungstafel mit dem
Namen seines ,Paten”und eine Urkunde mit zwei GieBkannen.
Auch in diesem Jahr fanden elf feierliche Ubergaben im Fa-
milienrahmen und dem/der zustandigen Objektmanager/-in
v - 3 statt. Nunkdnnen die kleinen Baumpaten ihren Baumen beim
S e IR NE GroBerwerden zusehen.
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AUSSEN-
ANLAGEN

DER KLEINE GARTEN IN DER KISTE

Im neu angelegten ,Auepark”in Nord-
hausen unserer WBG Siidharz befin-
den sich sechs neue Hochbeete. Diese
bieten viele Vorteile, da man bequem
und riickenschonend gartnern kann.

haben, eines der Hochbeete zu bewirt-
schaften, kdnnen Sie sich gerne bei
unserer Hausdame/Serviceleitung Frau
Goos unter der 03631/46608150 oder
hausdame@wbg-suedharz.de melden.

AuBerdem erwédrmen sich Hochbeete
im Frihling schneller und bleiben im
HerbstI&nger warm. Falls Sie Interesse

Viel SpaB beim Bepflanzen und eine
gute Ernte!

Holchbgeten r

,GRUNE WBG" -
BIOTOPVERNETZUNG IM WOHNUMFELD

Unsere Philosophie ,Griine WBG" belebt die Strategie zur Nach-
haltigkeit unserer WBG Siidharz. Nicht nur die Naturraumzelle
im Stadtgebiet der Halleschen StraBe in Nordhausen wird in
der bewahrt, sondern auch weitere Blih- und Blumenwie-
sen, z. B. Conrad-Fromann-StraBe, Thomas-Mintzer-StraBe,
Johannes-Thal-StraBe oder Am Rossmannsbach wurden
mit nachhaltigen Erden hergerichtet. Das Schaffen urbaner
Riickzugsorte fir Bienen und weitere Insekten oder Vogel
ermaglicht das Miteinander und verbindet Lebensraume im
Sinne der Erhaltung der Artenvielfalt. Durch die diesjahrigen
Busch- und Baumpflanzungen, z. B. im Innenhof der Nort-
heimer- und BlumenstraBe sollen bliten- und artenreiche
kleine Schutzgebiete entwickelt werden. Mit unseren Pro-
jekten bewirbt sich unsere Genossenschaft beim Thiiringer
Naturschutzpreis 2022.

Die Aufwertungen unserer AuBenanlagen liegen uns am Her-
zenund ist ein Fazit aus unsererin 2021durchgefiihrten Mit-
gliederbefragung.

Einzug in unserer Naturraumzelle

Inunserer Naturraumzelle in der Halleschen StraBe in Nord-
hausenistinzwischen neben vielen anderen Tieren ein Reh-
bock eingezogen, der bei unseren Mitgliedern fir viel Unter-

haltung sorgt.




BETRIEBSKOSTEN

Die aktuellen Preisentwicklungen im
Energiesektor zeichnen Sorgenfalten
auf die Stirn von vielen Menschen.
Preissteigerungen im Vergleich zum
Vorjahr von bis zu 38 % im Bereich der
Fernwarme und ca. 30 % beim Gas
sind aktuell zu verzeichnen. Und damit
ist noch kein Ende in Sicht. Prognosti-
ziert werden, in Abhangigkeit von poli-
tischen Entscheidungen, Erhdhungen
um bis zu 300 %. Unsere WBG Sidharz
hat sichdeshalb in einem 1. Schritt ent-
schlossen, mit den diesjahrigen Be-
triebskostenabrechnungen die Heiz-
kostenvorauszahlungen um 30 % an-
zupassen. Wir werden die Preisent-

MARCEL GROTHE
Technischer Support

% (03631)697-135
=0 mag@wbg-suedharz.de

wicklungen weiter scharf beobachten
und zum Jahresende voraussichtlich
erneut reagieren miissen, um zu hohe
Nachzahlungen mit den kommenden
Nebenkostenabrechnungen fiir unse-
re Mitglieder im Jahr 2023 zu vermei-
den. Voraussichtlich werden die Heiz-
kostenvorauszahlungen dann erneut
angepasst werden. Die Situation ist fiir
alle nicht einfach. Wir sehen hier drin-
genden Handlungsbedarf bei den poli-
tischen Entscheidungstragern. Sofern
unsere Mitglieder Bedarf an einer Be-
ratung zu ihren Nebenkosten haben,
stehen wir selbstverstandlich gern fir
Anfragen bereit.

JACQUELINE STROHMEYER
Teamleiterin Betriebskosten

% (03631) 697-160
== jfu@wbg-suedharz.de

UNSER SERVICEPORTAL ,MEINE SUDHARZ"

Die Nutzerzahlen fiir unser Serviceportal
.Meine Siidharz" steigen und die Vorteile
flrunsere Mitglieder werden kontinuier-
lich weiterentwickelt.

Jetzt anmelden und die vielen Vorteile
nutzen!

Wichtigere Informationen zur Wohnung,
Reparaturen oder Schadensmeldungen
konnen hier einfach und unkompliziert
gemeldet werden. Das geht auch auBer-
halb unserer Geschéaftszeiten. Auch Infos
zu den Servicebausteinen unseren WBG
Stidharz sind hier einsehbar. AuBerdem
ist die unterjahrige Verbrauchsinforma-
tion bereits im Login unseres Service-
portals ,Meine Stidharz” ersichtlich und
ist fir das ein oder andere Mitglied bei
den aktuellen Preisentwicklungen inte-
ressant.

Alle diese Funktionen werden auch tiber
die passende App per Android oder Apple
angeboten. Dieser weitere Kontaktweg
zu unserer Genossenschaft spart im
Alltag Zeit, Aufwand und Geld und bietet
neue Moglichkeiten, wichtige Anliegen
schnell, kontaktlos und unkompliziert
zuklaren.

Auf den Anmeldeprozess haben wir in
unserer letzten Mitgliederzeitschrift
ausflhrlich hingewiesen. Fir alle Mit-
glieder, welche sich anmelden méchten,

habenwir jetzt auch ein Erklarvideo. Ein-
fach mit dem Smartphone oder Tablet
diesem QR-Code folgen.

E Fa !}‘E

:f'" Kok ? Weitere Informationen
Eg erhalten Sie hier

[=]

Weitere Informationen bei der Einfiih-
rung in die neuen, digitalen Mdglichkei-
tenunserer WBG Stidharz finden Sie auf
unserer Homepage, in dieser Mitglieder-
zeitschrift und auf Facebook.




SOWENO - BEGEGNUNGSSTATTE
~AMLOWENTOR" IM MITTELPUNKT

Die Begegnungsstatte ,Am Lowentor”
in Bleicherode hat auch wahrend der
Corona-Monate den Kontakt zu Be-
wohnern und Interessenten aktiv auf-
rechterhalten. Mitarbeiter, Mieter im
Quartier und zunehmend mehr Blrger
der Landgemeinde freuen sich auf die
Weiterfihrung bekannter Veranstal-
tungen und Entwicklung neuer Ideen.
Ab sofort gibt es wieder einen monat-
lichen Veranstaltungsplan, der neben
Seniorenkaffee und -friihstiick auch
wieder Spiel- und Bastelangebote aus-
weist und zur digitalen Teilhabe einladt.
Die ,Plattstojer” pflegen die Bleichero-
der Mundart und die spanischen Tan-
zerinnen schwingen ebenso die Beine,
wie die Gymnastikgruppe regelmaBig
flr ausgleichende Bewegung sorgt.
Die Angebote richten sich an alle Be-

wohner der Stadt und Landgemeinde
Bleicherode, jeder ist willkommen. Die
Quartiersmanagerin Elke Laub freut
sich Uber Interesse und neue Ideen.
Sie koordiniert auch die regelméaBigen
Beratungsstunden des Landratsamtes
zur Ausstellung der Vorsorgevollmacht.
Sie erreichen sie taglich vormittags
(auBer dienstags)und per Telefon unter
036338 481381).

SOWENO AM PULS DER ZEIT

Die Gesellschaft wird bunter und indi-
vidueller und damit auch die Bediirf-
nisse pflegebedirftiger Menschen.
Gemeinsam mit starken Partnern aus
Wirtschaft und Gesellschaft arbeiten
wir permanent an der Weiterentwick-
lung unserer Pflegeangebote. Mit dem
Neubau der Tagespflege ,Gliick auf”in
Bleicherode reagieren wir auf die stei-

gende Nachfrage in diesem Bereich.
Im Seniorenheim ,Glick auf” werden
neuartige Pflegebetten getestet und
neueste Innovationen erlauben es uns,
den Aufwand der Pflegedokumentation
in unseren Heimen spirbar zu senken.
Somit bleibt mehr Zeit fir das, was
wirklich zahlt: die Menschen.

WACHSTUM AUCH IN HARZTOR

Das Seniorenzentrum ,Katharina-von-
Bora” im Ortsteil Niedersachswerfen
ist seit Mai Teil der soweno-Familie.

Wir heiBen Bewohner und Pflegekrafte
ganz herzlich willkommen!

csoweno

Senioren-Pflege-Leben

Ihr kompetenter Partner
in Bleicherode!

Am Zierbrunnen
Pflegedienst
24-h-Rufbereitschaft
Pflegedienstleiter: Christopher
Bohm

HauptstraBe 71 in Bleicherode
Tel.: 036338 30200

Haus ,, Gluck auf”
Seniorenheim

Hausleitung: Claudia Riechel
GartenstraBe 4 in Bleicherode
Tel.: 036338 45090

Am Lowentor
Begegnungsstatte

Ansprechpartner: René Fiedler
Am Lowentor 2 in Bleicherode
Tel.: 036338 32233

Kompetenz in Pflege

Weitere Informationen
auf www.soweno.de




WOHNUNG

Aus DREI mach geraumige ZWEI

In vielen Punkten haben sich die Bed(irf-
nisse unserer Mitglieder in den letzten
Jahren gewandelt. Die Nachfrage nach
gréBeren Wohnungen ist stets gestie-
gen, vor allem nach Zwei-Zimmer-Woh-
nungen mit Balkon. Die Anforderungen
an einen Wohnungsgrundriss sind von
Interessent zu Interessent individuell,
aber gewisse Wohn-Trends in der Ein-
richtung wie dem Anspruch offener
Raume ziehen sich durch und sind ge-
fragt. Unsere Genossenschaft reagiert
auf die Wiinsche unserer Interessenten,
um unsere Mitglieder von Morgen gliick-
lich zu machen.

Um dem Rechnung zu tragen, haben die
Teams unserer WBG Siidharz verschie-
dene Gestaltungs- und Umbaumdglich-
keiten entwickelt.

Durch die standardisierte Bauweise und
die vielen nicht tragenden Wande ist der
finanzielle Aufwand fir die Modernisie-
rungen und Umbauten vergleichsweise
gering.

Hier unsere Beispielwohnung aus dem
Birkenweg 5, im 4. Obergeschoss in
Nordhausen. Diese Wohnung steht der-
zeit noch zur Verfligung.

Nachher

Kiiche: Umbau des alten Kinderzim-
mers zur Wohnkliche mit Tageslicht
und mehr Platz.

Abstellraum: separates Bad mit WC
und Waschmaschinenstellplatz.

Bad: aus der ehemaligen Kiiche wird
ein schickes Bad mit praktischer Du-
sche oder bequemer Badewanne.

Aus einer Drei-Raum-Wohnung mit drei
kleinen Zimmern wird in kurzer Zeit eine
gerdaumige Zwei-Raum-Wohnung mit
gemditlicher Wohnkiiche, groBem Ba-
dezimmer und separatem Wirtschafts-
raum mit WC.

Diese Umbauten werden vorrangig in
den oberen Etagen realisiert, so genie-
Ben unsere Mitglieder einen freien Blick
tber Nordhausen oder andere AuBen-
standorte.
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HARZTOR
LAUF

Siegerehrung zum Harztorlauf

[=] 3653 ]

E_:i Hier geht es zum Harztorlauf-

A

GUT ANGELAUFEN ...

Ein erfolgreicher 8. Harztorlauf konn-
te am 15.04.2022 bei traumhaftem
Wetter und super Stimmung in Nie-
dersachswerfen stattfinden. Unsere
Genossenschaft sponserte den ,Fit-
nesslauf unserer WBG Stidharz” mit
einer 8-km-Strecke. Insgesamt haben
470 Lauferinnen und Laufer am Harz-

| = "
. FirmenstaffeWa  Siiangrz

Veranstaltungsvideo

101. GEBURTSTAG

Einen besonders angenehmen Be-
such statteten das Vorstandsmitglied
unserer WBG Siidharz, Steffen Loup,
sowie der Teamleiter der Zweigstel-
le unserer WBG in Bleicherode, Hei-
ko Hebestreit, der altesten Mieterin
unter den rund 7.000 Mitgliedern der
Wohnungsbaugenossenschaft Sid-
harz ab.

torlauf teilgenommen - 93 haben den
8-km-Lauf gemeistert. Einige unse-
rer Kolleginnen und Kollegen der WBG
waren in der Firmenstaffel vertreten.
Ein groBes Dankeschon gilt dem Ver-
anstalter ,Harztorlauf e. V.” und sei-
nen tollen Partnern! Bis zum nachsten
Jahr!

e

Am 29. April 1921 wurde Toni Jedicke
geboren. Zum101. Geburtstag empfing
sie unter anderen die Glickwiinsche
ihrer Wohnungsbaugenossenschaft
bei guter Gesundheit und bester Lau-
ne. Im Gesprach berichtete sie viel
Uber die guten alten Zeiten.

101. Geburtstag, Heiko Hebestreit,
Toni Jedicke, Steffen Loup (v..)




ROLANDS-

| Ve . Jf FEST

- Rolondgruppe mit unserem WBG-Bdr ,_L

s
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WBG SUDHARZ -
_MITEINANDER ZUHAUSE"

1095 Jahre Stadt Nordhausen, in der
wir alle ,MITEINANDER ZUHAUSE" sind
und das 52. Rolandsfest zusammen
gefeiert haben.

LMITEINANDER ZUHAUSE" begleitete
unsere Genossenschaft friiher genau-
so wie heute! Wir sagen ,DANKE" an
alle unsere Mitglieder fir ihre Treue,
auch nach zwei schwierigen Jahren
der Pandemie, sowie an die Stadt
Nordhausen flr ein gelungenes 52.
Rolandsfest mit einem unterhaltsa-
men Festumzug am Sonntag. Bis zum
nachsten Jubildum!

Festumzug in NordhauSen's,
: - s

EIN TAG IN DER PRAXIS

Am 31.05. fand die Minimesse ,Tag in
der Praxis”in der Lessingschule statt,
wobei den Kindern ein Einblick in das
Berufsleben von vielen unterschiedli-
chen Unternehmen gezeigt wurde.

Auch ein Team unserer WBG Stdharz -

war dabei und hat den Schilerinnen  §

und Schilern unsere Ausbildung zum

Immobilienkaufmann/-frau ndher ge- & E x
| -

bracht.

Wenn wir dein Interesse fir eine
Ausbildung oder ein Praktikum bei

L1

unserer WBG Stdharz geweckt ha- k ‘ “

ben, melde dich gerne bei unserer |
Ansprechpartnerin Sandra Nikoleizig ! f { ; 1

unter (03631) 697-200 oder informiere Schulklassen der Lessmgschule in Nordhause

dich ber https://www.wbg-suedharz.
de/de/karriere.html.
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Griine WBG Siidharz

WBG SERVICE-HOTLINE
Telefon (03631) 697-0

inkl. 24 Stunden Havariedienst

WBG ENERGIE
Telefon (03631)697-222
E-Mail wbg-energie@walterfritzenergie.de

WBG-Gastewohnungen
Team Service Center
Telefon (03631) 697-158 Nordhausen

Team Bleicherode
Telefon (036338) 42213 Bleicherode

PARTNER-NUMMERN

Abflussrohrreinigung
Abwasser-Rohrreinigung Rohn GmbH
Corinna Kunze Telefon (03631) 980 034

Kabelnetzbetreiber
Television Bleicherode
Telefon (036338) 42391
Fernsehhaus Garthoff
Telefon (05326) 2895

Schliisseldienst
Schliisseldienst John
Telefon (03631) 983347

BRUNATA-METRONA — Rauchmelder
Hotline (0800) 0001797
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