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Organe der Genossenschaft 3 WBG eG Sudharz auf einen Blick - Geschaftsbericht
. . und Jahresabschluss
Vertreterversammlung 2006 2007 2008 2008
69 Vertreter, diese wurden von den .
Mitgliedern der Genossenschaft Zahl der Mitglieder 6.610 6.863 ° . 7.094
aus 10 Wahlbezirken gewahlt o
Geschaftsguthaben der °
Aufsichtsrat verbleibenden Mitglieder in T€ 7.152,4 7.219,3 . 7.260,1
Reiner Hesse Vorsitzender o
Rainer Bachmann Stellvertreter Zahl der bewirtschafteten °
Doris Schilling Schriftflihrer Wohnungen 6.175 6.271 6.259
Gerhard Degenhart ° Wohnungsbaugenossenschaft eG Siidharz
Friedrich Forberger Zahl der Mitarbeiter 43 43 44
Wolf Jacobi BochumerstraBe 3-5
Gudrun Jodecke o zuziiglich Auszubildende/ Studierende 2 2 3 99734 Nordhausen
Thomas Kunze .
Simone Rappe ) Ausgaben fiir Instandhaltung Telefon (0 36 31) 6 97-0
Mike Szybalski kL (Fremdkosten) in T€ 2.871,5 3.013,1 3.394,8 Telefax (0 36 31) 98 30 72
André Vollmer .
Jahresiiberschuss in T€ 1.854,9 1.707 1 1.688,1 eMail info@wbg-suedharz.de
Geschaftsleitung . Internet www.wbg-suedharz.de
Hans-Werner Grimm Vorstandsvorsitzender Bilanzsumme T€® 197.180,8 203.907,0 203.003,5
Sven Dérmann Vorstand Wohnungswesen 42 . Eingetragen im Genossenschaftsregister
Harald Eisentraut Vorstand Technik Verbandszugehorigkeit: ° Verband Thiringer Wohnungs- Amtsgericht Jena GnR 400029
Steffen Loup Prokurist * e Lund Immobilienwirtschaft e. V. Erfurt
o Geschaftsbericht fur die Zeit
Tochterunternehmen: Wohnungsverwaltungs- vom 01. Januar bis 31. Dezember 2008

Geschaftsbericht 2008



Impressum

Dieser Geschéftsbericht wird allen Vertretern
der Genossenschaft, interessierten Unternehmen
der Wohnungs- und Bauwirtschaft, Finanzie-
rungsinstituten und Verbanden sowie den
gesetzlich vorgeschriebenen Stellen zugestellt.

Herausgeber
Wohnungsbaugenossenschaft eG Stidharz

Fotos

Wohnungsbaugenossenschaft eG Stdharz
Fotoservice Kotz, Nordhausen

Foto Kopyra, Nordhausen

agentur wirsinds, Nordhausen

Gestaltung
agentur wirsinds, Nordhausen

Druck
Starke Druck, Sondershausen
Mai 2009

Geschéftsbericht 2008 | Impressum




Inhalt

Seite
Bericht des Vorstandes ...................cccec. 6
WOhNUNGSWESEN......ouviiiiiiiiciieec e 8
TeChNiK ...ovveeeeeie e 12
Unsere Abteilung Technik ...........cccccoieeenee. 14
Jahresabschluss........cccccocmmriiiiiiiiiiissnnnnnns 15
Bestatigungsvermerk des Prifungsverbandes....15
Bilanz zum 31.12.2008............ccccveverreeneeenne 16
Gewinn- und Verlustrechnung 2008 ............. 18
Auszug zum Anhang des
Jahresabschlusses 2008.............ccccccvennneen. 19
Verbindlichkeiten und Anlagevermogen....... 20
Bericht zur Vermdgens-/Finanz-
und Ertragslage.......c.cccocvveiniii i 22
Infografiken.........cccoooieiiii 24
Bericht des Aufsichtsrates..........cccccrrrennnn 25
AUSDIICK ... 26

Geschéftsbericht 2008




| TE———— “Hﬂllm“n L
- Bl

,»Unsere gelebte Firmenphilosophie e
»Wohnen mit Service« wird auch

kiinftig der Garant fiir eine stabile

Vermietung sein."”
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Bericht des Vorstandes

Sehr geehrte Damen und Herren,

die deutsche Wirtschaft steht vor der tiefsten Re-

zession der Nachkriegsgeschichte. Ausgel6st durch
den zunehmenden Ausfall von Kredithehmern im
US-amerikanischen Immobilienmarkt ist eine im-

mense Wertberichtigung bei Banken in der ganzen
Welt notwendig geworden. Zur Stabilisierung der
Finanzméarkte haben die Regierungen in allen Indust-
rielandern den Geschéaftsbanken &ffentliche Gelder
zur Verfugung gestellt, um ihr Eigenkapital zu starken
und einer mdglichen Kreditklemme vorzubeugen.

Im Wintersemester 2008/2009 waren 2.180 Stu-
denten eingeschrieben. Die damit verbundene
Steigerung der Nachfrage nach Studentenwoh-
nungen wirkte sich 2008 in der Vermietung der
Wohnungen der Genossenschaft positiv aus.
Nach Aussage der Fachhochschule ist eine
weitere Steigerung der Studenten abhangig von
den Entscheidungen der Landesregierung.
Unter Einbeziehung auch aller Auszubildenden
anderer Bildungsein-

Stabile und sozialvertrdgliche Mietpreise,
das Gefiihl in einer Gemeinschaft zu leben

Die Krise des Finanzsystems belastet auch die
Realwirtschaft. Die Bundesregierung hat zur Stit-
zung der gesamtwirtschaftlichen Stabilisierung zwei
Konjunkturpakete verabschiedet.

richtungen in Nord-
hausen, wird der
Vermietungsstand von
Wohnungen fur diese

und Wohnraum fiir jede Lebenslage zur
Verfiigung zu stellen, sind auch kiinftig die

Das Wirtschaftswachstum in Deutschland wtrde
far 2009 nach den gegenwartigen Prognosen um
5,0 % unter dem Jahresniveau von 2008 liegen.
Dies hat auch Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt,
so kénnte die Arbeitslosenquote von 7,5 % im Jahr
2008 wieder auf Uber 8 % steigen.

Die demografische Entwicklung zeigt, dass sich
die Einwohnerzahl in Deutschland im Jahr 2008
weiter reduziert hat. In Nordhausen konnte durch
die Anmeldung weiterer Burger mit Hauptwohnsitz
die Bevolkerungsanzahl gehalten werden. Dies
stellt im Vergleich zu Gesamt-Thuringen eine sehr
positive Entwicklung dar.

Vom Thuringer Landesamt fur Statistik wird zur
Bevdlkerungsentwicklung von Nordhausen eine
weitere Verringerung der Bewohneranzahl bis 2020
um 5,6 %, fur das Landkreisgebiet eine Verminde-
rung von weiteren 12 % im gleichen Zeitraum pro-
gnostiziert. Diesem kontinuierlichen Bevélkerungs-
rickgang wird in der Planung der Wohnungs-
bestande und der Einschatzung der Leerstands-
entwicklung im Perspektivplan der Genossenschaft
Rechnung getragen.

Die Fachhochschule in Nordhausen hat sich
auch im Jahr 2008 positiv entwickelt.

Schiiissel zum Erfolg.

Wohnform stabil fur die
nachsten Jahre bleiben.

Unsere gelebte Firmenphilosophie ,Wohnen mit
Service“ wird auch kunftig der Garant fur eine
stabile Vermietung sein.
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Vorstandsvorsitzender

Sven Dérmann
Vorstand Wohnungswesen
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Harald Eisentraut
Vorstand Technik
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Verdnderung recht- '8

zeitig erkennen zu
kénnen, ist es uns wichtig,

maoglichst »nah<« an unseren

Bilder
oben: Erfolgsprojekt
»Junges Wohnen im Bochumer Hof«— mit der Sanierung des
Areals und dem Aus- und Umbau von Wohnungen fiir Studiie-
rende und Auszubildende reagierte die WBG eG Stidharz auf
diie gestiegene Nachfrage nach kleinen Wohnungen und
Appartements.

Bildleiste unten: WBG-Objekte in Bleicherode
i = und Nordhausen
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Mitgliedern zu sein. "
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Bericht des Vorstandes - Wohnungswesen

Das Geschaftsjahr 2008 konnte an die hervorra-
gende Entwicklung der WBG eG Sitidharz der
letzten Jahre nahtlos ankntipfen. Die Vermietungs-
quote per 31.12.2008 erreichte einen neuen Spit-
zenwert von Uber 98 %. Dieses Ergebnis beruht
nicht auf RickbaumaBnahmen, sondern auf der
gestiegenen Nachfrage nach unserem genossen-
schaftlichen Wohnraum. Die vermietete Wohnflache
konnte erneut gesteigert werden. Alle von uns
angebotenen Wohnkonzepte erfreuen sich groBer
Nachfrage und das Image unserer Genossenschaft
ist sehr gut.

Den Blick nach vorn gerichtet suchen wir aber
immer nach Potenzialen, die noch auszuschépfen
sind, um auf die zukunftig wieder erwarteten an-
spruchsvolleren Zeiten gut vorbereitet zu sein.
Um Tendenzen der Verédnderung rechtzeitig
erkennen zu kdnnen, ist es uns wichtig,
mdglichst ,nah“ an unseren Mitgliedern zu
sein. Unsere serviceorientierten Mitarbeiter
I6sen Probleme pragmatisch um
- | "SSP die Winsche und Vorstellungen unserer
=i J._b I Mieter umzusetzen.
. Ein weiteres Instrument ist unsere re-
gelmaBige Mitgliederbefragung.

s

.
=

Jedes Jahr realisieren unsere Mitarbeiter
ca. 900 Wohnungswechsel. Dies entspricht
einer Fluktuationsquote von ca. 12 %.
Besonders hoch ist hier die Fluktuation bei den
Studentenappartements.

Ein Student wohnt im Durchschnitt nur 16 Monate
in seiner Wohnung oder Wohngemeinschatft. Die
Ursachen hierfUr reichen von zwischenzeitlichen
mehrmonatigen Praktika Gber Hochschulwechsel
bis hin zu Ausbildungsabbruch oder planmaBiger
Beendigung der dreijahrigen

Regelstudienzeit.

i

Ohne die Studierenden und Auszubildenden
lage die Fluktuationsquote nur bei ca. 8 %,
einem Thuringer Durchschnittswert.

Die positive Entwicklung der Mitgliederzahlen

unserer Genossenschaft in den letzten Jahren
erreichte mit 808 Neuaufnahmen in 2008 ihren
vorlaufigen Héhepunkt.

Leider kindigten jahr-
lich aber auch rund 400
Mitglieder unserer
Genossenschaft ihre
Mitgliedschatft.

Um die vielfaltigen
Grlinde, wie z.B. regionaler Arbeitsplatzwechsel,
Eigenheimerwerb oder sonstige Veranderung
in den Wohnbedingungen besser analysieren
zu kénnen, bitten wir diese regelmaBig um die
anonyme Teilnahme an unserer Zufriedenheits-
analyse.

,Zufriedene Mitglieder sind das Ziel

unserer Arbeit und die Grundlage unseres
Erfolges!*

Der Vorstand méchte hierdurch erfahren, ob
eventuell die persdnliche Unzufriedenheit des
Mitgliedes mit der Verwaltung der WBG oder
mit der Wohnung bzw. dem Haus Grund fir das
Ausscheiden aus der Genossenschaft ist.

Ungeféhr 20 — 30 % der entsprechenden Mit-
glieder beteiligen sich jahrlich an dieser Befra-
gung und lassen somit einen reprasentativen
Eindruck Uber die verschiedenen Beweggrinde
fur die Mitgliedschaftskiindigung

entstehen.

ALl 3"
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Eine Auswertung der Zufriedenheitsanalyse der
Jahre 2006 - 2008 kam unter anderem zu
folgendem Ergebnis:

Wie wiirden Sie die WBG eG Siidharz allgemein
beurteilen?

COR - T

. 7%
Hervumagend —I"%
e 13%

Fast alle Genossenschaftsmitglieder bescheini-
gen der WBG eG Stidharz ein sehr positives
Image, das sich im Laufe der letzten 3 Jahre
sogar noch verbessert hat.

Waren Sie mit der Betreuung, der Verwaltung, der
Reparaturannahme und Ihrem Wohnungswart wahrend
Ihrer Mitgliedschaft zufrieden?

0% B 2R MW Al BN AR

I 3%
e Suaten i—gﬁﬂﬁz%

o 52%

5%
o 39%
: 35%
7%

Eislgrtreallen 8%
11%

0%
serhaupt nicl ' 1%

. ‘z?

und ihrem Wohnungswart gut bis sehr gut auf-
gehoben. Potenzial fir eine weitere Servicever-
besserung scheint aber noch gegeben.

Sollten Sie zukiinftig iiber einen Wohnungswechsel
nachdenken, wiirden Sie uns wieder ansprechen oder
weiter empfehlen?

. T DO 00N 407 5 B TTRG BN, IR

17%
gt 17%
12%

6%
isin 2%
3%

4%

Keine kagiba 8%
2%

Mit ihren Problemen fuhlten sich 85 - 90 % der
Mitglieder bei den Mitarbeitern der Verwaltung

Geschéftsbericht 2008

Bis zu 80 % der kiindigenden Mitglieder beant-
wortet diese Frage mit einem eindeutigen ,Ja“.
Kaum jemand wirde die WBG eG Sidharz nicht
weiterempfehlen.

Der Vorstand sieht dieses sehr erfreuliche Um-
frageergebnis als Beleg fur die gute Arbeit von
Wohnungswarten, Sozialarbeiter, Technikern
sowie kaufmannischen Mitarbeitern der genos-
senschaftlichen Verwaltung.

Die Philosophie unserer Genossenschaft
»~Wohnen mit Service® wird hierdurch bestatigt
und auch zuklnftig der prdgende Teil unseres
Leitbildes sein.



Sanierungsstand und Wohnungsleerstand angaben zum 31.12.2008

WBG eG Siidharz Leerstand
Anzahl Wohnflache Anteil Anzahl Wohnflache Anteil

Saniert 4175 228.380,51 m? 66,70% 22 1.204,47 m? 0,53 %
Teilsaniert 1.633 86.838,94 m? 26,09% 17 995,74 m? 1,04 %
Unsaniert 451 21.446,01 m? 7,21% 54 2.743,02 m? 11,97 %
Gesamt 6.259 336.665,46 m? 100,00% 93 4.943,23 m? 1,49 %
Wohnungsverwaltungsgesellschaft Nordhausen mbH Leerstand

Saniert 757 43.161,38 m? 100,00% 10 571,92 m? 1,32%

Entwicklung der Mitgliederzahlen

Mitglieder
01.01.2008 6.863
Zugang 2008 808
Abgang 2008 577
davon Kiindigung 443
Ubertragung 20
Tod 38
Ausschluss 26
31.12.2008 7.094

Verteilung des Wohnungs-
bestandes nach Wohngebieten

WBG eG Siidharz

Bleicherode 749 43.073,59 m?
Heringen 104 5.758,76 m?
Iifeld/Niedersachswerfen 206 11.433,92 m?
Nordhausen 5200  276.399,19 m?

WVG Nordhausen mbH

Nordhausen 757 43.161,38 m?

Die Mitgliederanzahl hat sich 2008 wieder positiv
entwickelt. Gegenuber dem 31.12.2007 waren
231 Mitglieder mehr registriert. Uber unsere
Aktion ,Mitglieder werben Mitglieder® 4
konnten 2008 weitere 69 Mitglieder g
gewonnen werden. ’

1
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~ K&S Seniorenresidenz in Nordhausen am 1. Mérz 2009
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Bericht des Vorstandes — Technik

Investitionen und laufende Instandhaltung
2008 wurden neben der laufenden Instandhaltung umfangreiche Investitionen fir Modernisierungen erbracht:

Objekt MaBnahme

Bleicherode
Kéthe-Kollwitz-Strafle 26—28
LowentorstraBe 2—2¢

14 Standorte

lifeld

SchroderstraBe 38—42
SchroderstraBe 38—42
SchroderstraBe 32—36

Miilleinhausungen

5 Standorte Miilleinhausungen
Niedersachswerfen

4 Standorte Miilleinhausungen
Nordhausen

KleiststraBe 1-5
KleiststraBe 7—11
Kleiststrae 1-11
YorckstraBe 1 a—c
TopferstraBe 37-40
Welfenweg 10-18

Hinzu kommt als gr6Bte InvestitionsmaBnahme im
Jahr 2008 die Fertigstellung der Seniorenresidenz
in der Stolberger StraBe in Nordhausen. Der Inve-
stitionsaufwand fur den Neubau betrug inklusive
des Grund und Bodens 6.368,6 T€, davon wurde
im Jahr 2008 der Restbetrag von 2.284,9 T€
Bestandteil der Investitionsaufwendungen.

Als aktivierungsfahige Aufwendungen inklusive
des Neubaues wurden im Anlagevermdgen
6.710,2 T€ nachgewiesen.

Zur Finanzierung der Sanierungs- und der Neubau-
maBnahmen wurden 2008 Darlehen in Hohe von

Anbringung Vollwérmeschutz
Fenstererneuerung

Komplexsanierung
Erneuerung der Zufahrtsstrafe
Erneuerung der Balkone und der Fassade

Investitionen

152.230,00 €
47.520,00 €
83.010,00 €

626.270,00 €
30.620,00 €
166.545,00 €
24.700,00 €

20.230,00 €

Anbringung Vollwérmeschutz, Balkon- und Dacherneuerung 324.160,00 €
Anbringung Vollwérmeschutz, Balkon- und Dacherneuerung 326.183,00 €
Erneuerung der Zufahrtsstrae
Komplexsanierung
Komplexsanierung/teilweise Fahrstuhlanbau
Balkon- und Dacherneuerung

74.200,00 €
551.330,00 €
1.786.826,00 €
285.290,00 €

1.535,1 T€ aufgenommen. Die weitere Finanzierung
erfolgte aus liquiden Mitteln zum 01.01.2008 und
aus den laufenden Mieteinnahmen.

Fur die laufende Instandhaltung in den Wohnungen,

an den Wohngebauden, den Garagen und AuBen-

anlagen wurden 3.884,2 T€ aufgewendet.

Der Instandhaltungskostensatz betrug

11,37€/ m?Wohnflache
(2006 =10,48€ /m”?,
2007=10,59€/m?).

Die Bilder
zeigen sanierte bzw.
fertiggestellte Objekte
aus 2008:

Seite12: Topferstr. 37—40, Impressionen
aus der K&S Seniorenresidenz Stollberger Str.,

Yorckstr. 1a—c, K.-Kollwitz-Str. 26— 28, Schraderstr. 38—42,

Seite 13: Schriderstr. 38—42, Kleiststr.1—11, Welfenweg 10-18, Schraderstr. 32— 36.
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Unsere Abteilung Technlk

-

Das
Spektrum
eines modernen
Immobilienunterneh-
mens ist breit gefachert und
entwickelt sich stetig weiter.
Neben der reinen Vermietungstatigkeit
hat ein Wohnungsunternehmen unserer GréBe
vielfaltige Aufgaben zu erflllen. Dazu zéhlen u. a.
die langfristige Erhaltung und Verbesserung der
Bausubstanz sowie der technischen Anlagen und
Einrichtungen innerhalb des eigenen und des fremd
verwalteten Wohnungsbestandes.

Hierfir sind in der Abteilung Technik unserer Genos-
senschaft neben dem technischen Vorstand, Harald
Eisentraut, insgesamt neun Mitarbeiter mit der not-
wendigen Sach- und Fachkompetenz tatig, unterstiitzt
von Manuela Stréckel im Sekretariat.

Zu den Aufgaben der laufenden Instandsetzung und
Instandhaltung kommt die Planung, Vorbereitung,
Durchfuihrung und Kontrolle von komplexen Sanie-
rungen und Modernisierungen. Fur diesen Bereich
ist im Wesentlichen Mario Vopel zustandig. Dabei
unterstuitzt ihn Jochen Herms, der den Bereich
Heizung, Liftung, Sanitér und Elektroinstallation
betreut. Dieser ist Leiter des Teams ,Laufende
Instandsetzung®, welches sich aller technischen
Probleme rund um die Wohnung annimmt. Dem
Team gehdren die Techniker JOrg Dietrich, verant-
wortlich fir die Organisation und Durchfiihrung der
Gas- u. Liftungsgeratewartung, sowie Wolfgang
Fahrland an, der weiterfuhrende Funktionen im
Bereich des Brand-, Arbeits- und Gesundheits-
schutzes im betrieblichen Interesse wahrnimmt.

Geschéftsbericht 2008 | Unsere Abteilung Technik
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, “Kithenbuch, Mario Vopel,
Wnﬁmy Fahrland, Jorg Dietrich,

Das . e N .Ioche‘llierms und
Team ,Wohnungs- + Manuela Strickel
sanierung“ sorgt im Zuge des -y

Umzugsmanagements in standiger Abstim-

mung mit dem Wohnungswesen fur die umfassende
Wohnungsrekonstruktion. Hermann Kuchenbuch, als
Teamleiter, und Hans-Hubert Bohnke, sorgen mit viel
Sachverstand und hohem Organisationstalent fir eine
moglichst schnelle und reibungslose Wiedervermie-
tung frei gezogener Wohnungen. Umfangreiche Ab-
stimmungsarbeiten mit vielen Firmen, die Einhaltung
von vereinbarten Terminen sowie die Erfullung der
Winsche von Mietern stehen hier an vorderster Stelle.
Die Servicetechniker, Thomas Kirchberg (WBG) und
Achim Stache (WVG), sind fur die turnusmaBige
Wartung und Instandsetzung von Gas- und Fern-
warmeheizanlagen verantwortlich.

Im Durchschnitt werden bei ca. 900 Umztigen und
Uber 10.000 Reparaturauftragen aus der laufenden
Instandhaltung ca. 2,8 Mio.€ pro Jahr aufgewendet.
So tragen die Mitarbeiter der Abteilung Technik
wesentlich zur Umsetzung des Mottos ,Wohnen
mit Service* bei und sind in diesem Sinne mit den
Ubrigen Kollegen im Wohnungswesen, Uber den
betrieblichen Notruf und die Bereitschaft, 365 Tage
im Jahr fir unsere Mieter da.




Bestidtigungsvermerk

Mach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vem 30. April 2000
den folgenden uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk erteilt

Bestitigungsvermerk des Priifungsverbandes Thiiringer Wohnungsunternehmen o.V.

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der Wohnungsbaugenos-
senschaft eG SOdharz, Nordhausen, fir das Geschifisjahr vom 1. Januar bis 31. Dezem-

ber 2008 geprift.

Die Buchfithrung sowie dia Aufstallung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Regelungen der Satzung liegen in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Genossenschafl. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine Beurleilung (ber den Jahresabschluss

unter Einbeziehung der Buchflhrung und (ber den Lagebericht abzugeben,

Wir haben unsers Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestaliten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschiuss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufGhren, dass Unrich-
tigkeiten und Versitile, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Be-
achtung der Grundsdtze ordnungsmatiger Buchfiihrung und durch den Lageberichl vermittelten
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wasantlich auswirken, mit hinreichendar Si-
cherheil erkannt warden.

Bei der Festlegung der Priffungshandiungen werdan die Kenntnissa Ober dia Geschafistatigkeit
und das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Genossenschaft sowie die Erwartungen Gber
mégliche Fehler berGcksichligt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeil des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buch-
fohrung, Jahresabschiuss und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben beur-
teilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsdtze und der
wesenilichen Einschitzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamidar-
stellung das Jahresabschlusses und des Lageberichtes, Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwandungan gefihr.

Mach unserer Beurtellung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse antspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des
Statutes und vermittelt unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmaliger Buchflhrung ein den
tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermigens-, Finanz- und Erragslage der
Genossenschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Genossenschaft und slellt die Chancen und Risi-
ken der zukinfligen Entwickiung zutreffend dar.

Erfurt, 30. April 2008

PRUFUNGSVERBAND
THORINGER WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.
Gesatzlicher Prifungs

pr L
(Elfrich) /ﬁm
fsprifer Wirtschaftsprafer
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Bilanz zum 31.12.2008

Aktiva Geschiftsjahr (2008) Vorjahr (2007)
€ € €
I B
I. Immaterielle Vermdgensgestande 74.051,00 20.694,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 177.200.550,18 178.187.039,20
2. Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten 7.272.711,06 1.170.706,42
3. Grundstiicke ohne Bauten 1.177.719,66 1.110.378,43
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 23.494,88 23.494,88
5. Betriebs- und Geschaftsausstattung 349.167,00 314.286,00
6. Anlagen im Bau 426.062,82 4.083.744,64
7. Bauvorbereitungskosten 0,00 186.449.705,60 102.516,54
lll. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 1.258.268,10  1.139.118,89
8. Uniaufvermigen I B
I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke u. andere Vo
1. Unfertige Leistungen 6.113.965,92 5.831.675,46
2. Andere Vorrite 30.304,88  6.144.270,80 28.097,54
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegensts
1. Forderungen aus Vermietung 83.380,61 94.229,78
2. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 34.595,00
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 4.570,21 8.394,20
4. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 54.130,18 86.166,19
5. Sonstige Vermdgensgegenstande 1.117.223,05 1.259.304,05 343.957,34
lll. Fliissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 6.779.777,25 10.776.999,86
2. Bausparguthaben 345.843,46 7.125.620,71 286.111,91
C._Rochnungsabgrenzungsposten I
Geldbeschaffungsposten 236.506,56 249.830,87
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 455.803,33 692.309,89 14.970,00
|Bi|anzsumme 203.003.530,15 203.907.007,15|
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Passiva Geschaftsjahr (2008) Vorjahr (2007)
€ € €
I B
1. der mit Ablauf des Geschdftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 445.028,86 410.441,18
2. der verbleibenden Mitglieder 7.260.123,86 7.219.048,49
3. aus gekiindigten Geschéftsanteilen 18.838,00  7.723.990,72 13.700,00

4. Riickstandige féllige Einzahlungen

auf Geschaftsanteile: 79.560,87€
Vorjahr: 96.927,27€
Il. Kapitalriicklage 275.095,86 256.520,86
lll. Ergebnisriicklagen
1. Sonderriicklage geméaB § 27 Abs. 2 DMBIIG 58.404.559,14 58.404.559,14
davon fiir Geschéftsjahr entnommen: 0,00€
2. Gesetzliche Riicklage 2.673.165,62 2.504.165,62
davon Einstellung aus Geschéftsjahr:  169.000,00€
3. Andere Ergebnisriicklagen 13.909.008,40 74.986.733,16  12.389.909,48
davon Einstellung aus Geschéftsjahr: 1.519.098,92€
IV. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00
Eigenkapital insgesamt 82.985.819,74  81.198.344,77
8. Rickstellungen I B
Sonstige Riickstellungen 3.267.504,77 3.192.328,00
C.Verbindichkeiten I
1. Anleihen 147.500,00 0,00
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 109.452.724,05 112.308.824,20
3. Erhaltene Anzahlungen 5.818.847,58 6.262.822,29
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 121.916,99 123.013,31
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.112.857,57 718.632,74
6. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 52.999,10 60.453,81
7. Sonstige Verbindlichkeiten 42.542,60 116.749.387,89 41.770,28
davon aus Steuern: 1.804,51€
Vorjahr: 5.867,05€
D. Rechnungsabgrenzungsposten 817,75 817,75
[ Bilanzsumme 203.003.530,15 203.907.007,15 |
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Gewinn und Verlustrechnung

1. Umsatzerlose aus
a) der Hausbewirtschaftung
b) Betreuungsttigkeit
c) anderen Lieferungen und Leistungen

2. Erh6hung oder Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen

3. Sonstige betriebliche Ertrage

4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und
Leistungen
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

5. Rohergebnis

6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter
b) Soziale Abgaben

7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensge-
genstéande des Anlagevermdgens und Sachanlagen

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen
9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
10. Zinsen und édhnliche Aufwendungen

11. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit

12. Sonstige Steuern

13. Jahresiiberschuss / -fehlbetrag

14. Einstellung in gesetzliche Riicklage

15. Einstellung in Ergebnisriicklage

16. Bilanzgewinn / Bilanzverlust

Jahresabschluss 2008 | Gewinn- und Verlustrechnung

Geschéftsjahr (2008)

€

24.409.123,39
122.456,10
60.214,60

-1.897.104,54
-360.803,84

€

24.591.794,09

282.290,46

836.900,35

-10.347.573,63

15.363.411,27

-2.257.908,38

-5.120.334,75
-1.123.098,76
318.087,25
-5.081.917,85
2.098.238,78

-410.139,86

169.000,00
1.519.098,92

0,00

Vorjahr (2007)
€

23.540.813,47

122.049,48
95.804,34

64.437,04

806.409,54

-9.482.805,31

15.146.708,56

-1.788.423,90
-411.806,56

-4.897.541,92
-1.044.549,62
339.504,00

-5.234.358,54

2.109.532,02

-402.400,31

1.688.098,92  1.707.131,M

171.000,00
1.536.131,71

0,00




A: Aligemeine Angaben

Der Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2008 ist
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches,

des Genossenschaftsgesetzes, sowie der Satzung
aufgestellt.

B: Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der immateriellen Vermdgensgegenstande
erfolgt zu den Anschaffungskosten und werden planméBig
tber die betriebsgewohnliche Nutzungsdauer von fiinf Jahren
linear abgeschrigben.

Das Sachanlagevermiégen (Grundstiicke mit Wohnbauten)
wurde um planmaBige lineare Abschreibungen auf Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten vermindert. Zugange zum
Sachanlagevermdgen erfolgten zu Anschaffungskosten bzw.
nachtréglichen Herstellungskosten.

Mietwohnungsbauten, die geméh der Stadtentwicklungskon-
zeption im Zeitraum bis 2010 zuriickgebaut werden, sind
vollsténdig abgeschrieben.

Den planmaBigen Abschreibungen der Wohngebéude wurden
Abschreibungssatze von 2 % p.a. zugrunde gelegt.

Die Bewertung Betriebs- und Geschéftsausstattung erfolgt
zu Anschaffungskosten. GemdB § 7 Abs. 1 EStG erfolgt die
Abschreibung linear unter Zugrundelegung von Abschreibungs-
sdtzen von 5—33 %.

Die Bewertung von Grund und Boden erfolgte in Anlehnung an
die Bodenrichtwerte der Stadt Nordhausen vom 31.12.1994
und 1996 abziiglich eines Bebauungsabschlages von rund 10 %.
Die geringwertigen Wirtschaftsgiiter wurden als Sammelpo-
sten zusammengefasst und linear diber finf Jahre abgeschrieben.
Geldbeschaffungskosten iiber 262,6 T€ werden (iber den

Zeitraum der Prolongation (20 Jahre) linear abgeschrieben.
Die Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten einen Kosten-
zuschuss fiir die Ubernahme der Anlaufinvestition der Senio-
renresidenz von urspriinglich 460,0 T<€. Die Aufldsung erfolgt
Uber die Vertragslaufzeit von 20 Jahren.

Der Posten ,,Unfertige Leistungen* beinhaltet mit 6.113.965,92 €
noch nicht abgerechnete Betriebskosten- u. Heizkosten; nach
einer Wertberichtigung fiir Betriebs- u. Heizkosten wegen Leer-
standen in Hhe von 71.000,00 <, fir Studentenwohnungen
(Pauschalmigtvertrage) in Héhe von 149.000,00 € und in
Hohe von 14.510,90 € fiir eigengenutzte Objekte.
Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstande wurden
zum Nennwert ausgewiesen. Vorhandene Risiken sind durch
Einzelwertberichtigungen bei Forderungen aus Mieten von
144.275,44 € beriicksichtigt. Die Gewahrung eines Darlehens
an die K&S-Dr. Krantz Sozialbau und die Betreuung GmbH
& Co. KG, Sottrum, erfolgte in Hohe von 861.724,00 €. Die
Riickzahlung erfolgt monatiich in gleichmé&Bigen Raten bis zum
Februar 2028.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag
angesetzt. Sie enthalten keine Betrdge, die rechtlich erst nach
dem Abschlussstichtag entstehen.

Riickstellungen wurden nach verniinftiger kaufmannischer
Beurteilung bemessen.

C: Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Unternehmensverbindungen

Die Genossenschaft ist 100 %iger Gesellschafter der Woh-
nungsverwaltungsgesellschaft Nordhausen mbH (WVG). Die
Stammeinlage betrdgt 50.000,00 DM, das entspricht
25.564,59 €.

Im Weiteren hat die Genossenschaft inre Beteiligung durch
Kapitaleinlagen gemaB Beschluss der Gesellschafterver-
sammiung nach Zustimmung der Vertreterversammiung der
Genossenschaft um insgesamt 1.232.703,51 € erhoht.
Die WVG verwaltet u.a. 728 Wohnungen aus einem Zwi-
schenerwerbervertrag im Rahmen des Altschuldenhilfege-
setzes. Die Wohnungsbestande wurden vom Zwischener-

werber langfristig geleast bzw. gemietet, mit dem Ziel nach
Ablauf des Leasing- bzw. Mietzeitraumes dem Bestand der
Genossenschaft zurtickgefiihrt zu werden. Zur Sicherung
der Zahlungsfahigkeit der Leasing- und Mietraten inklusive
der darin enthaltenen Tilgung und getétigten Anzahlung als
Mieterdarlehen ist die Genossenschaft mitverpflichtet.

Die rechtliche Sicherung erfolgt tiber eine Patronatserkldrung
zur Ubernahme der Jahresfehlbetrége der WVG bis zum Jahr
2019 aus den bestehenden Vertragen mit der SENA-
Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH & Go. KG und
der Deutschen Immobilien Leasing GmbH. Im Jahr 2008
wurden keine Mittel in Anspruch genommen.

Auszug zum Anhang | Jahresabschluss 2008
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Verbindlichkeiten
und Anlagevermogen

Verbindlichkeitenspiegel 2008

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherung gewahrten Pfandrechte o. &. Rechte stellen sich wie folgt dar:

insgesamt | € 1 Jahr | €

Anleihen 147.500,00 5.000,00
Vorjahr 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 109.452.724,05 5.219.776,29
Vorjahr 112.308.824,20 5.222.659,80
Erhaltene Anzahlungen 5.818.847,58 5.818.847,58
Vorjahr 6.262.822,29 6.262.822,29
Verbindlichkeiten aus Vermietung 121.916,99 121.916,99
Vorjahr 123.013,31 123.013,31
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.112.857,57 1.112.857,57
Vorjahr 718.632,74 718.632,74
Verbindlichkeiten gegen verbundene Unternehmen 52.999,10 52.999.10
Vorjahr 60.453,81 60.453,81
Sonstige Verbindlichkeiten 42.542,60 42.542,60
Vorjahr 41.770,28 41.770,28
Vorjahr 119.515.516,63 12.429.352,23
Entwicklung des Anlagevermdgens 2008

Anlagen in € Anschaffungs-/Herstellungs- Zugénge 2008

kosten 01.01.2008

. Immaterielle Vermdgensgegenstande 71.660,87 64.634,39

Il. Sachanlagen

1. Grundstiicke mit Wohnbauten 245.287.668,28 3.856.520,70

2. Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten 1.577.507,56 108.324,83

3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten 1.224.406,66 0,00

4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 23.494,88 0,00

5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 766.479,17 119.207,16

6. Anlagen im Bau 4.083.744,64 2.519.561,97

7. Bauvorbereitungskosten 102.516,54 0,00

lll. Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen 1.139.118,89 119.149,21

Anlagevermdgen gesamt 254.276.597,49 6.787.398,26
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Restlaufzeit

1-5Jahre | € iiber 5 Jahre | € Gesichert Art der Sicherung
142.500,00
0,00
17.971.997,56 86.260.950,20 109.452.724,05 Grundpfandrecht
19.245.548,99 87.840.615,41 112.308.824,20
17.971.997,56 86.260.950,20 109.452.724,05
19.245.548,99 87.840.615,41 112.308.824,20
Abgéange 2008 Umbuchungen 2008 Anschaffungs-/Herstellungs- Abschreibungen Buchwert am
kosten 31.12.2008 31.12.2008 31.12.2008
0,00 0,00 136.295,26 62.244,26 74.051,00
1.158.736,89 35.175,31 248.020.627,40 70.820.077,22 177.200.550,18
0,00 6.177.243,79 7.863.076,18 590.365,12 7.272.711,06
0,00 67.341,23 1.291.747,89 114.028,23 1.177.719,66
0,00 0,00 23.494,88 0,00 23.494,88
59.583,53 0,00 826.102,80 476.935,80 349.167,00
0,00 -6.177.243,79 426.062,82 0,00 426.062,82
0,00 -102.516,54 0,00 0,00 0,00

1.218.320,42

0,00
1.218.320,42

0,00

258.451.111,97 72.001.406,37 186.449.705,60
1.258.268,10

259.845.675,33

0,00
72.063.650,63

1.258.268,10
187.782.024,70
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Bericht zur Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage

Strukturbilanz
Der Vermodgensaufbau und die Kapitalstruktur zeigen folgende Entwicklung:
inT€ inT€
31.12.2008 ll 31.12.2007
Langfristig gebundenes Vermdgen
Geldbeschaffungskosten/Rechnungsabgrenzungsposten 664,1 237,1
Immaterielle Vermdgensgegenstande 74,1 20,7
Sachanlagen 186.449,7 184.992,2
Finanzanlagen 1.258,3 1.139,1
Sonstige Vermdgensgegenstinde 845,8
189.292,0 186.389,1
Mittel- und kurziristig liquidierbares Vermoge
Vorratsvermdgen 325,5 28,1
Forderungen und (ibrige Vermogensgegenstande, RAP 388,6 534,5
Bausparvermdgen 345,8 286,1
Liquides Vermdgen 6.779,8 10.777,0
summe 16397 116257
| Bilanzvolumen 197.131,7 198.014,8|
inT€ inT€

31.12.2008 31.12.2007

Langfristig zur Verfiigung stehendes Kapital

Eigenkapital 82.522,0 80.774,2
Fremdkapital

Langfristige Riickstellungen 2.021,8 1.982,8
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 108.481,4 111.367,2
summs 105032 1133500
Gesamt 193.025,2 194.124,2
Mittel- und kurzfristige Schulden

Kurzfristige Riickstellungen 1.245,7 1.209,5
Verbindlichkeiten/Anleihen 2.860,8 2.681,1
[summe 41065 38906
| Bilanzvolumen 197.131,7 198.014,8|
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Eigenkapital

Das Eigenkapital setzt sich wie folgt zusammen:

inT€ inT €
Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder 7.260,1 7.219,0
Kapitalriicklage 275,1 256,5
Sonderriicklage § 27 DMBIIG 58.404,6 58.404,6
Gesetzliche Riicklage 2.673,2 2.504,2
Andere Ergebnisriicklagen 13.909,0 12.389,9
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag - -
summe 82.522,0 80.774,2

Zum Ende des Geschéftsjahres 2008 betragt die Eigenkapitalquote 40,9 %.

Ertragslage
Die Ertragslage der Genossenschaft stellt sich im Vorjahresvergleich wie folgt dar:
inT € inT €

Umsatzerlose 24.267 .4 23.540,8
Sonstige Ertrage und Umsatzerlose 4255 477,8
Bestandsverdnderung 282,2 64,4
simms 209751 240830
Betriebskosten und Steuern 6.641,1 6.371,7
Instandhaltungskosten 3.394,8 3.013,1
Personalkosten 2.257,9 2.200,2
Abschreibungen 5.120,3 4.897,5
Zinsen u. 4. Aufwendungen fiir Dauerfinanzierungsmittel 5.081,9 52344
Sonstige Aufwendungen 1.298,3 1.327,8
[summe 27943 22007
Betriebsergebnis 1.180,8 1.038,3
Zinsergebnis 318,1 339,5
Neutrales Ergebnis 189,2 329,3
16881 17071
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Entwicklung der Leerstandsquote Entwicklung der Erlésschmalerung aus Leerstand
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat den Vorstand bei seiner Ge-
schaftsfuhrung in allen Zweigen der Verwaltung
zu Uberwachen und sich Uber die wichtigen An-
gelegenheiten der Genossenschaft zu informieren.

Der Aufsichtsrat hat weiterhin den Jahresab-
schluss, den Lagebericht und den Vorschlag far
die Verwendung des Jahresuberschusses oder
Deckung des Jahresfehlbetrages zu prufen. Wei-
tere Aufgaben sind in der Satzung der Genos-
senschaft festgeschrieben.

Die Struktur und die Arbeitsweise des Aufsichts-
rates gewahrleisten seit Jahren die Erfullung der
vorgenannten Aufgabenstellungen. So wurden

im Jahre 2008 funf gemeinsame Sitzungen von
Aufsichtsrat und Vorstand sowie sieben Sitzungen
der Ausschusse durchgefuhrt. In diesen Sitzungen
wurden die vom Vorstand vorgelegten Dokumente
und Berichterstattungen gepruft und protokolla-
risch gewdrdigt.

Der Jahresabschluss 2008 stellt ein zutreffendes

»Der Jahresabschluss 2008 stellt ein
zutreffendes Abbild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der
Genossenschaft dar.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der
Vertreterversammliung, den Jahres-
abschluss in der vorgestellten Form

festzustellen.”

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Geschéfte
der Genossenschaft ordentlich gefihrt wurden,
Vorstand und Aufsichtsrat die ihnen nach Gesetz
und Satzung obliegenden Pflichten erflillt haben
und das Rechnungswesen den gesetzlichen
Bestimmungen entspricht.

Die sehr guten 6konomischen Ergebnisse der
letzten Jahre ermdglichten es, im Jahre 2008 die
Seniorenresidenz voll in Betrieb zu nehmen und
fur die Wohnanlage ,,An der ZichorienmUhle® am
11. Dezember 2008 den ersten Spatenstich
durchzufGhren.

Hinzu kommt die wei-
tere Vervollkommnung
des ,Bochumer Hofes*
far ,Junges Wohnen*
in unserer Genossen-

Abbild der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage
der Genossenschaft dar. Der Aufsichtsrat empfiehlt
der Vertreterversammlung, den Jahresabschluss
in der vorgestellten Form festzustellen.

,Alle genannten Vorhaben sind Meilen-
steine im Leben unserer Genossenschaft

und Beweis fiir die hervorragende
Tatigkeit ihrer Organe.”

Diese Empfehlung resultiert aus den Ergebnissen
der Uberwachungstatigkeit des Aufsichtsrates
Uber das gesamte Jahr 2008 und den Ergebnissen
der gesetzlichen Prifung durch den Prifungsver-
band Thuringer Wohnungsunternehmen e.V.

Die vom Vorstand ordnungsgemaB angezeigte
Prufung erfolgte in der Zeit vom 06.04.2009 bis
30.04.2009.

schaft.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand, allen Mit-
arbeitern und Mitarbeiterinnen sowie den Vertre-
tern fUr ihre auf das Wohl unserer Genossenschaft
gerichtete Tatigkeit.

Der Aufsichtsrat

\
|5 e ol

Reiner Hesse
Aufsichtsratsvorsitzender

Geschéftsbericht 2008




Wohnanlage ,,An der Zichorienmiihle** | Ostansicht, Haus A-D,
Stand Mai 2009

Ausblick

Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung

2008 war fur unsere Genossenschatt ein erfolgrei-
ches Wirtschaftsjahr. Im Geschéftsbericht wurde
die vorgestellte positive
Entwicklung in der Ver-
mietung und die damit
gestiegenen Nettomiet-
einnahmen dargestellt.
Alle MaBnahmen zur
Verbesserung der

Genossenschaft ein gesichertes Heim zu bieten,
ist eine Chance mit dem erreichten Vermietungs-
stand auch langfristig finanzielle Sicherheit zu
gewahrleisten.

Die demografische Entwicklung der Stadt Nordhau-
sen und des Landkreises geht kiinftig von sinkenden
Einwohnerzahlen aus. Diese fUhren auch in Zukuntt
zu einer Reduzierung der Nachfrage nach Mietwoh-
nungen. Damit wird auch der strukturelle Leerstand

Das Vermitteln der Vorziige des genos-

senschaftlichen Wohnens durch unsere

Unternehmensphilosophie ,,Wohnen mit
Service*, ist ein Schiiissel fiir die weitere
erfolgreiche Arbeit.

Wohnbedingungen
unserer Mitglieder und die Erweiterung unseres
Geschéftsfeldes in der Vermietung von Wohnraum
an Studierende und Auszubildende haben zu
diesem Ergebnis beigetragen. Diesen konsequenten
Weg der weiteren Sanierung, Modernisierung und
Gestaltung werden wir fortsetzen.

Die Genossenschaft hat in allen Nordhauser Stadt-
teilen umfangreiche Wohnungsbestande. Der ge-
genwartige Trend zur Stadtmitte, die nach der Um-
gestaltung durch die Landensgartenschau attraktiver
geworden ist, halt weiterhin an. In diesen bevorzug-

ten Stadtlagen sind alle Objekte vollsaniert und
entsprechen auch langfristig den WohnbedUrfnissen.
Die stetige Durchsetzung unserer Unternehmens-
philosophie ,Wohnen mit Service“ mit dem Ziel,
unsere Mitglieder und Mieter individuell
zu betreuen und ihnen in den Woh-

wieder ansteigen.

Nach Schatzungen der Fachhochschule Nordhau-
sen (FHN) werden die Studentenzahlen im kom-
menden Jahr nicht mehr wesentlich steigen. Mit
dem weiteren Aus- und Umbau des Campus und
mit ihrer technischen Ausstattung ist die FHN inzwi-
schen eine, auch fUr Studierende aus Uberregionalen
Gebieten, bevorzugte Adresse. Die zuklnftige
Entwicklung des Standortes der FHN in Nordhausen
hangt von Entscheidungen der Landesregierung
ab. Die Genossenschaft wird bei einem weiteren
Bedarf an Studentenappartements diese Entwick-
lung unterstutzen.

Die verstarkte Nachfrage an kleinen Wohnungen
fur Studierende und Auszubildende hat auch andere
Wohnungsanbieter dazu bewogen mit in diesen
Markt zu investieren. Bei einem Ruickgang der
Studierenden und Auszubildenden wird dies zu
einem Anstieg des Leerstandes flihren.
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Dem Risiko einer schrumpfenden Stadt und eines
s, schrumpfenden Kreises aber auch dem Risiko einer
| Reduzierung méglicher Studienplatze
mussen wir
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uns stellen. In der Perspektivplanung der Genos-
senschaft wurde der Anstieg des strukturellen
Leerstands, wie auch die Prognose zur demografi-
schen Entwicklung bertcksichtigt.

Die aktuelle Finanzkrise wird durch den Vorstand
stets aktuell eingeschétzt. Aufgrund langfristiger
Finanzierung unserer Wohnimmobilien ist akut
keine Gefahrdung der finanziellen Entwicklung
unserer Genossenschaft zu beflrchten. Stetige
Informationen an unsere finanzierenden Banken
zum Stand und zur Entwicklung unserer Genos-
senschaft, aber auch der frihe Abschluss von
Prolongationen unter Nutzung von Forwarddarlehen,
gewahrleisten minimale Zinsrisiken. Auf Dauer aber
kénnen auch wir nicht davon ausgehen,
dass sich die
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Vorgange von besonderer Bedeutung

Die Wohnungsbaugenossenschaft hat mit dem
Bau der Wohnanlage ,,An der Zichorienmuhle® fur
~Betreutes Wohnen* am Standort Dr.-Hasse-StraBe
in Nordhausen im Dezember 2008 begonnen. Nach
Fertigstellung soll diese Anlage im |. Quartal 2010
an die Mieter Ubergeben werden. Die Bewerbungen
far eine Wohnung an diesem Standort tbersteigen
wesentlich die Anzahl an zu bauenden Wohnungen.

Baubeginn &% -
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Finanzierungsmoglichkeiten und die Finanzie-
rungskonditionen fur unser Unternehmen nicht
ungunstig entwickeln kénnten.

Den Finanzierungsbereich haben wir daher noch
starker als Schwerpunkt in unser Risikomanag-
ment einbezogen, um rechtzeitig Liquiditdtseng-
passen und Zinsanderungsrisiken vorbeugen
zu kdnnen. Erstes Ziel der mittelfristigen
Entwicklung ist und bleibt die
Schuldentilgung.
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anlage ,,An der
Zichorienmiihle*

am.24.04.2009_-

Bei der Vergabe werden zunéchst unsere beste-
henden Mitglieder berticksichtigt. Eine 100 %ige
Vermietung nach Fertigstellung ist
gewahrleistet.
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