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Die WBG SUDHARZ besteht seit 120 Jahren und verwaltet mit
fast 70 Mitarbeitenden gemeinsam mit ihrem Tochterunternehmen mehr als 8.000

Wohnungen. Unsere WBG ist somit der groBte Vermieter im Raum Nordthiiringen.
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- ORGANE DER - WBG SUDHARZ
m  GENOSSENSCHAFT m  AUF EINEN BLICK
Vertreterversammlung 2016 2017 2018 2019 2020
73 Vertreter, diese wurden von den Mitgliedern der Genossenschaft aus 10 Wahlbezirken gewahit. Zahl der Mitglieder m 7120 7091 7072 6.849
Aufsichtsrat Geschaftsguihaben der 7361] 74246 74480 74532 73053
verbleibenden Mitglieder in T€
Doris Schilling Aufsichtsratsvorsitzende ]
Gunther Hebestreit stellvertr. Aufsichtsratsvorsitzender Zahl der bewirtschafteten 6.239 6.266 6.952 6.741 6738
Dr. Kareen Schlangen Schriftfiihrerin Wohnungen
Andrew Brotriick o
Mike Szybalski Zahl der Mitarbeiter 50 48 52 52 51
Andre Vollmer zuziiglich Auszubildende/ 5 6 8 g g
Studierende
Vorstand )
Ausgaben i Instandhaltung 5.891,0 49360 5.464,2 67227 15195
(Fremdkosten)in T€
Sven Dérmann Vorstand Wohnen
Steffen Loup Vorstand Finanzen Jahresergebnis in T€ -213,3 1008,9 2.112,2 3.7220 3.576,9
Bilanzsumme in T€ 191.856,7 193.61,2 189.794,1 205.388,8 2071559
Verbandszugehdrigkeit Verband Thiiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e. V., Erfurt
Tochterunternehmen Wohnungsverwaltungsgesellschaft Nordhausen mbH
eigener Bestand 157 757 157 0 0
[
verwalteter Bestand 981 1093 1155 1181 1242 [ ] |mpressum
o [ | Dieser Geschaftsbericht wird allen Vertretern der Genossenschaft, interessierten Unterneh-
Anzahl Mitarbeiter > 6 7 7 6 men der Wohnungs- und Bauwirtschaft, Finanzierungsinstituten und
BWB-Objekt — Danielstrafie in Bleicherode Verbanden sowie den gesetzlich vorgeschriebenen Stellen zugestellt.
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,Der beste Weg, die Zukunft vorauszusagen, ist, sie zu gestalten.”

Willy Brandt, deutscher Politiker
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.Wege entstehen dadurch, dass man sie geht.”

Jahresabschluss 2020 | Bericht des Vorstandes

Franz Kafka, dsterreichisch-tschechischer Schriftsteller

BERICHT
DES VORSTANDES

Das Jahr 2020 hat bisher unvarstellbare Herausforderungen mit sich ge-
bracht. Weltweit beherrscht seit nunmehr tiber einem Jahr die Corona-
Pandemie die Schlagzeilen und unser Leben. Existenzen sind bedroht, die
wirtschaftlichen Folgen sind noch nicht absehbar, ebenso die sozialen
und gesundheitlichen Auswirkungen. Das Jahr 2020 war auch fiir unsere
Genossenschaft, fiir alle Mitarbeitenden und Mitglieder eine besondere
Herausforderung.

Die erste SchlieBung unserer Geschéftsstelle, der Zweigstellen
und der Objektmanagerbiiros erfolgte im April 2020. Notfallpla-
ne und Hygienekonzepte wurden erarbeitet, um handlungsféhig
zu bleiben und weder unsere Mitglieder noch unsere Mitarbei-
tenden zu gefahrden.

Unsere Digitalisierungsstrategie im Hinblick auf digitale Lésun-
gen fir Beratungen, Konferenzen und Verhandlungen sowie die
Einrichtung von Homeoffice-Arbeitsplatzen wurde kurzfristig
umgesetzt. SchlieBlich standen herausfordernde Projekte vor
uns.

Die NeubaumaBnahme ,WBGREENONE" in der Stolberger StraBe
wurde gerade begonnen, als die Wohnanlage ,SENIORENWOHNEN
PLUS am Aueblick” bereits auf Hochtouren lief. Zusétzlich wurde
ein Gesamtbudget von {iber 8 Millionen Euro fiir die Instandhal-
tung unserer Wohngebaude fest eingeplant.

Die Abwicklung des Verkaufes der zum 31.12.2019 verduBerten
Wohnungen in der Halleschen StraBe und in der Sundh&user
StraBe wurde sehr professionell umgesetzt. Die Unterstiitzung
flir unsere Genossenschaftsmitglieder und die Umsetzung der
Sozialcharta erfolgte planmaBig.

Gleichzeitig stand die Priifung, die Bewertung und die Finan-
zierung eines maglichen Erwerbs des Wohnungsbestandes der
Bleicherdder Wohnungsbaugesellschaft auf der Agenda. Hier
konnten wir zum 01.01.2021 den Kauf von 273 bewirtschafteten
Wohnungen und zwei zum Riickbau vorgesehenen Hausern er-
folgreich abschlieBen.

Trotz des deutlichen, pandemiebedingten Einbruchs der Ver-
mietung im studentischen Wohnen lag die Gesamtvermietungs-
quote zum Jahresende bei ca. 95 %. Auch in diesem Jahr ver-
zeichnen wir eine akzeptable Quote, die iiber dem Durchschnitt
vergleichbarer Genossenschaften in Thiringen liegt.

Mit einem Jahresiiberschuss von 3.577,0 T€ haben wir im Jahr
2020 ein hervorragendes Ergebnis erzielen kénnen. Dies gibt
uns die Kraft und wirtschaftliche Starke zur weiteren Umset-
zung unserer Strategiekonzeption ,WBG 2030" zum Wohle un-
serer Mitglieder.

Besonderer Dank gilt an der Stelle unserem hochmotivierten Mit-
arbeiterteam, unserem stets engagierter Aufsichtsrat und unse-
ren Vertretern, die auch in dieser auBergewdhnlichen Situation
mit aller Kraft zum Erfolg im Geschéftsjahr beigetragen haben.

Wohnungsbaugenossenschaft Siidharz

lhr Vorstand /
Sven Dormann Steffen Loup
Vorstand Wohnen Vorstand Finanzen

Jahresabschluss 2020 | Bericht des Vorstandes
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Jahresbericht
des Vorstandes Finanzen

Die Mitgliederbetreuung sowie die professionelle Verwaltung unserer Ge-
nossenschaft war und ist wéhrend der Pandemiezeiten eine ganz beson-
dere Herausforderung. Nicht nur unsere Mitglieder mussten sich seit dem
Ausbruch der Pandemie an veranderte Verhaltensweisen, eingeschrankte
personliche Kontakte und neue Medien gewdhnen, auch samtliche be-
triebsinterne Abldufe mussten neu gedacht und umgesetzt werden.

Wir haben uns mit unserem motivierten Mitarbeiterteam von 57 Mitar-
beitenden und 8 Auszubildenden dieser Herausforderung gestellt und mit
konstruktiver Unterstiitzung durch den Betriebsrat im fast wochentlichen
Rhythmus interne Regelungen angepasst. Homeoffice, Video- und Telefon-
konferenzen wurden immer prasenter. Die Digitalisierung vieler Geschéfts-
prozesse nahm wahrend des angelaufenen Jahres deutlich zu und wird
uns auch in Zukunft weiterhin begleiten. Hierfir haben wir eine Strategie
entwickelt, die bis Ende 2022 in unserer Mieterkommunikation neue Mog-
lichkeiten tiber mobile Anwendungen schafft und die vollstandig digitale
Rechnungsbearbeitung ermdglichen soll.

Dank der groBen Disziplinim gesamten
Unternehmen konnten wir fir unsere
Mitglieder in einem sicheren Umfeld

— Investitionen in den Bestand gesamt

Steffen Loup, Vorstand Finanzen

Unseren satzungsmaBigen Verpflichtungen konnten wir, trotz einer ver-
schobenen Vertreterversammlung, Dank der schnellen Umsetzung ver-
schiedenster neuer Gesetzgebungen nachkommen. So wurde der Jahres-
abschluss durch Beschluss des Aufsichtsrates festgestellt und es erfolgte
die Auszahlung der Geschaftsguthaben unserer ausscheidenden Mitglieder
planm@Big im Juni 2020. Die Zusammenkunft mit unserem héchsten Gremi-
um, der Vertreterversammlung, fand trotz der Pandemie am 10.09.2020 in
Prasenzform statt. Auch in diesem Jahr wird es im Juni pandemiebedingt
keine Prasenzveranstaltung geben kdnnen. Jedoch planen wir diese fiir die
zweite Jahreshélfte fest ein. Wir arbeiten mit Hochdruck an der Wieder-
herstellung der wichtigsten Grundsatze einer demokratischen Zusammen-
arbeit mit den Vertretern, denn das zeichnet uns als Genossenschaft aus.

Das Jahr 2020 konnte mit einem sehr guten Jahresergebnis von 3.576,9 T€
abgeschlossen werden. Die sehr erfolgreiche Entwicklung unserer Genos-
senschaft gibt uns die wirtschaftliche Starke zur Umsetzung unserer stra-
tegischen Ziele.

Entwicklung der Investitionen in den Bestand €/m”

— Laufende Instandhaltungen

die Geschicke der Genossenschaft 40,00

auchim Jahr 2020 erfolgreich lenken. 3500

Unser Dank gilt an dieser Stelle auch

30,00 ~— \\ /

unseren Mitgliedernund Vertretern, die 2500

mit viel Verstandnis auf die notwendi- 2000

ge SchlieBung der Geschéftsstelle und 15,00 _/\/
der Objektmanagerbiiros sowie der

10,00
AuBenstellen reagiert haben.
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.Die Stdrke des Teams ist jedes einzelne Mitglied.

Die Stdrke eines jeden Mitglieds ist das Team.”

Phil Jackson, US-amerikanischer Basketballspieler und -trainer

Die Anpassung des Wohnungsbestandes an die veranderten Bediirfnisse
sowie die Erweiterung des Objektbestandes durch Neubau bzw. Erwerb
neuer Gebdude hat auch das Jahr 2020 geprégt.

So wurden in die umfangreichen Sanierungs- und NeubaumaBnahmen
8.925,6 T€ investiert. Zusatzlich wurden 8.286,2 T€ fir die Instandset-
zung unserer Gebaude, Wohnungen und AuBenanlagen bereitgestellt. Dies
entspricht immerhin 35 % unserer Mieteinnahmen und einem Wert von
21,91€ je m* Wohnflache und Jahr.

Die Mieterlgse erhghten sich im vergangenen Jahr um 1.398,0 T€ auf
23.802,0 T€. Ursachlich hierfir ist die ganzjahrige Auswirkung des
Rickkaufs der Objektbestande aus dem Zwischenerwerbermodell zum
01.10.2019 sowie die Anpassung der Sollmieten durch Modernisierung,
Neuvermietung und Vergleichsmietanpassungen im Rahmen der Wohn-
wertmiete. Im Durchschnitt belduft sich die Wohnungssollmiete bei unse-
rer WBG Siidharz durchschnittlich auf 5,24 € je m* Wohnflache. Eine sozial
vertrdgliche GrdBenordnung, die eine gute und sichere Wohnraumversor-
gung fiir unsere Mitglieder gewahrleistet.

Mietenverwendung 2020 (bezogen auf 1€ Miete)
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dienst haltungs- waltungs- umlegbare

kosten kosten Betriebs-
kosten

Unser langfristiges Vermédgen von 189.820,0 T€ wurde zum Bilanzstichtag
durch langfristiges Kapital in Hohe von 192.070,0 T€ finanziert. Der Anla-
gendeckungsgrad betrug 1017 % und bestétigt demnach eine sehr gute
und ausgeglichene Vermdgenslage. Die Eigenkapitalquote erhdhte sich
zum Vorjahrum 1,3 % und betrdgt nunmehr 51,4 %.

Die Gesamtverschuldung gegeniber Kreditinstituten betrug zum Bilanz-
stichtag 83.057,0 T€. Im Geschaftsjahr standen einer Darlehensaufnahme
fir Neubau- und SanierungsmaBnahmen in Hohe von 5.761,2 T€ planméaBi-
ge Tilgungen von 8.027,8 T€ gegentiber. Die Entschuldungsstrategie wird
unter Beriicksichtigung der notwendigen Neuaufnahmen von zinsgiinsti-
gen Darlehen und Fordermitteln des Freistaates Thiringen konsequent
umgesetzt.

Der durchschnittliche Zinssatz ist auch in diesem Jahr durch giinstige Ab-
schliisse und Prolongationen weiter gesunken und betrug zum 31.12.2020
192 %. Mit denin den letzten Jahren vereinbarten langfristigen Zinsbin-
dungen von bis zu 20 Jahren und der verstarkten Tilgung bestehender
Darlehen konnte eine sichere Planungsgrundlage geschaffen werden, die
die Zinsanderungsrisiken und deren Auswirkungen auf die Finanzplanung
fast vollstandig deckelt.

Entwicklung der Kreditverbindlichkeiten in T€
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Zum 31.12.2020 betrug das liquide Vermdgen 5.825,2 T€. Die Auswirkungen
der Niedrigzinsphase erhohten unsere Anforderungen an das Liquiditats-
management in unserer Genossenschaft. Negativzinsen von 0,4 bis 0,5
% sind fir Guthaben zu entrichten, die Freibetrdge schwankten je nach
Kreditinstitut. Im Jahr 2020 konnte eine negative Verzinsung unserer not-
wendigen Liquiditatsreserve noch verhindert werden.

Im Geschaftsbereich ,Wohnen und Sparen” unterstiitzten uns unsere Mit-
glieder mit einer Gesamteinlage von 4.246,0 T€. In den gemeinsamen Be-
ratungen zwischen Aufsichtsrat und Vorstand wurden ab dem 01.03.2020
wieder attraktive Konditionen beschlossen.

In unserer Tochtergesellschaft, der Wohnungsverwaltungsgesellschaft
Nordhausen mbH, hat sich in den vergangenen Jahren viel verandert. Der
Geschaftsbereich der Bewirtschaftung von 757 gemieteten bzw. geleasten
Wohnungen wurde im Jahr 2019 aufgeldst. Nunmehr konzentrieren wir uns
auf strategisch wichtige Serviceleistungen fir unsere Genossenschaft.
,WBG Energie”, ,WBG Internet”, ,WBG TV” und der Glasfaserausbau sind
wichtige neue Geschéftsfelder. Die Unterstiitzung im Bereich der Betriebs-
und Heizkostenabrechnung bzw. der Bereitstellung von Messeinrichtungen
werden derzeit gepriift.

Ein seit dem Griindungsjahr 1998 stetig wachsendes Geschéftsfeld, die
Verwaltung von fremdem Eigentum in allen Rechtsformen wird sich zum
01.01.2021 &ndern. Nach nunmehr {iber 12-jahriger Tatigkeit als Geschafts-
besorger der Bleichergder Wohnungsbau GmbH haben wir nach umfang-
reichen Verhandlungen, Objektbewertungen und Finanzierungsausschrei-
bungen am 07.12.2020 den Kaufvertrag fir 274 Wohnungen in insgesamt
22 Hausern in Bleicherode und Wipperdorf unterzeichnet. Eine Abrissver-
pflichtung fiir zwei zusétzliche Gebdude und eine umfangreiche Sozialchar-
tawurden durch den Gesellschafter, die Landgemeinde Stadt Bleicherode,
im Rahmen des Erwerbs mit vereinbart. Somit endet die langjahrige Zusam-
menarbeit mit der Geschéaftsfiihrung und dem Aufsichtsrat der Bleicherdder
Wohnungsbau GmbH zum Ende dieses Jahres und der genossenschaftliche
Wohnungsbestand wachst weiter.

Jahresabschluss 2020 | Jahresbericht des Vorstandes Finanzen
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Sven Dormann, Vorstand Wohnen

Obergebraer StraBe 76 in Bleicherode

mit dem Landratsamt ein Hygienekonzept abgestimmt, dass uns die Ar-

Wohnungssollmiete €/m’

eiten in den bewohnten Wohnungen ermdglichte und dabei den Gesund-
W Jahresbericht beiten in den bewohnten Woh bglichte und dabei den Gesund- o
u heitsschutz fir unsere Mitglieder und Handwerker beriicksichtigt. Dieses e
[ | dES VOI’StUﬂdES WOhnen Konzept wurde auch in allen anderen Bereichen unserer laufenden Instand- 5'0
haltungsmaBnahmen erfolgreich umgesetzt. '
aufunter 600 verringert, da die Studierenden oft nicht mehr am Studienort Eskam zu keinerlei coronabedingten Ausfallzeiten oder Krankheitsverlau- o
45

Das Jahr 2020 war in vielerlei Hinsicht ein auBergewdhnliches Jahr.

2020 - trotz Corona 17,2 Millionen Euro
in den Bestand investiert

Die Corona-Auswirkungen hatten, auBer den allen bekannten Beeintrach-
tigungen im Geschaftsbetrieb, fiir unsere WBG Siidharz betrachtliche
Auswirkungen hinsichtlich der Vermietung im Segment JUNGES WOHNEN.

Noch vor einigen Jahren hatten wir mehr als 800 Appartements fiir Studie-
rende und Azubis in unserem Angebot und nach Beginn des Wintersemes-
ters an der Nordhduser Hochschule stets Vollvermietung in diesem Markt-
segment. Inzwischen hat sich unsere diesheziigliche Appartementanzahl

wohnen - alles geht digital und ohne Prasenz. Daher wollen wir zukiinftig
viele dieser Appartements auch an Interessenten vermieten, die nicht zur
eigentlichen Zielgruppe fir diese Bestande gehdren, um die Vermietungs-
quote wieder zu steigern.

Letztlich wurden im Corona-Jahr 2020 mit 760 Vermietungen rund 130
Neuvermietungen weniger realisiert als im Jahr 2019. Die Zahl unserer Mit-
glieder sank um 223 auf 6.849, was aber nicht zuletzt auch mit dem Verkauf
von 255 Wohnungen aus unserem unsanierten Bestand zusammenhangt.

Corona hatte aber ebenfalls Auswirkungen auf unser umfangreiches Bauge-
schehenim vergangenen Jahr. Wahrend auf unserer Neubaustelle , WBGREEN-
ONE" die AHA-Regeln lediglich fiir die am Bau befindlichen Handwerker und
Planer galt, wurde bei unserer gréBten ModernisierungsmaBnahme, dem
2. Bauabschnitt unseres Projektes ,SENIORENWOHNEN PLUS am Aueblick”

fen. Hier gilt unser besonderer Dank all unseren betroffenen Mitgliedern,
Mitarbeitenden und Handwerkerpartnern.

Somit konnten nahezu samtliche fiir das Jahr 2020 geplanten baulichen
MaBnahmen kosten- und fristgerecht bis zum Jahresende abgeschlossen
werden.

Lediglich bei der Modernisierung unserer 120 Wohnungen am Aueblick mit
einem Investitionsvolumen von mehr als 10 Millionen Euro konnte der Zeit-
plan aufgrund des verspateten Aufzugseinbaus nicht eingehalten werden.
Alle MaBnahmen unseres rund 8 Millionen Euro umfassenden Budgets fir
laufende Instandhaltung wurden von unseren fleiBigen Mitarbeitern mit
unseren Handwerkerpartnern abgearbeitet. Fir rund 145 T€ erhielt un-
ser Objekt in der Obergebraer StraBe 76 in Bleicherode neue groBziigige
Balkone, eine farbenfrohe frische Fassade sowie ein neues Treppen- und
Waschhaus.

Mitgliederentwicklung der WBG eG Stdharz

8000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Auch MaBnahmen wie die Herrichtung von mehr als 900 Wohnungen zur
Wiedervermietung, die Erneuerung von 58 Sanitar-Steigestrangen, die
Renovierung von 30 Treppenhdusern, die Herrichtung von 15 Gemein-
schaftswaschh@usern, der barrierearme Umbau von 26 Seniorenbédern,
die Fassadenreinigung an 14 Objekten sowie die Umsetzung von rund
15.000 Kleinauftragen zahlen hier dazu.

Weiterhin wurden s@mtliche turnusmaBigen Wartungen von 1.001 Gas-
etagenheizungen, 108 Gaszentralheizungen, 78 Fernwarmestationen, 14
Olzentralheizungen, 302 Wasserfiltern sowie mehr als 2.500 Luftfiltern
durch die engagierten Techniker unseres Tochterunternehmens, der WVG
Nordhausen, fristgerecht erledigt.

B Anzahl der Mitglieder per 31.12.
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5772 5721 5654 6548 6610 6610 7094 7229 7268 1 7222 7163 7168 7109 m 720 7091 7072 6849
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,Bei Genossenschaftsbauten muss der Wille einer Gesamtheit erspirt werden.

Die Grundlage des Genassenschaftswesens und damit auch der geistige Gehalt der

Genassenschaften ist der Gemeinschaftsgeist.”

Bruno Taut

Besonders die enormen Kostensteigerungen fiir bauliche Leistungen und
Materialien machen die Umsetzung unserer Bauprojekte und Instandhal-
tungsmaBnahmen in den geplanten Budgetgrenzen zu immer gréBeren
Herausforderungen.

Im Bereich des Ausbaus unserer wohnbegleitenden Dienstleistungen, ganz
nach unserem Motto ,Wohnen mit Service”, wurden durch unsere Mitglie-
der bereits mehr als 1.000 Vertrage fiir unsere Produkte ,WBG ENERGIE
Strom” und ,WBG ENERGIE Gas” abgeschlossen. Die Ubertragung der in
unseren Hausern verbauten Breitbandkabelnetze in den Bestand unserer
Tochtergesellschaft gemaB unserer Strategie ,WBG-TV 2030" [auft eben-
falls planmaBig.

Gleichzeitig hat der Ausbau unseres WBG-Glasfasernetzes begonnen. Wir
wollenin den ndchsten Jahren mit unserem Tochterunternehmen maglichst

Entwicklung der Vermietungsquote —> Ganche %

1000 %

allen WBG-Mitgliedern schnelle Glasfaser-Internet-Verbindungen bis in die
Wohnung anbieten. Aktuell arbeiten wir an unserem eigenen Produkt fiir die
entsprechende Versorgung. Schon bald soll es einen weiteren Baustein in der
.WBG ENERGIE"-Produktlinie, das ,WBG ENERGIE Internet” geben.

Mit dem Erwerb der rund 300 Wohnungen der Bleicherdder Wohnungsbau-
gesellschaft mbH (BWB) zum 01.01.2021 haben wir auch in Bleicherode die
Weichen fiir eine nachhaltige Wohnungsmarktentwicklung gestellt. Hier
erwarten uns in den ndchsten Jahren bedeutende Investitionen in den
erworbenen Wohnungsbestand aber auch der begleitende Riickbau von
strukturellem Leerstand. Die positive Entwicklung unserer WBG Stidharz
bleibt spannend.

WBG Siidharz % >

980 %
96,0 %

940 %
920 %
900 %

2007 2008 2009 2010 20Mm 2012 2013 2014

BWB-0bjekt - DanielstraBe
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BWB-0bjekt - Am Stadtpark

BWB-0bjekt - BurgstraBe

BWB-0bjekt - Wipperdorf
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Jahresbericht
des Aufsichtsrates

Die Corona-Pandemie 2020 hatte viele Auswirkungen auf sowohl das
private Leben vieler Menschen als auch auf die Wirtschaftsleistung der
Unternehmen. Durch Lockdown und Kontaktbeschrénkungen konnten viele
Branchen ihrer regelméBigen Erwerbstétigkeit nicht nachgehen. Unse-
re Genossenschaft und unsere Mitglieder bekamen diese Auswirkungen
teilweise auch zu spiiren. Erfreulicher Weise waren die wirtschaftlichen
Folgen fiir unsere WBG Siidharz gering. Zu verdanken ist dies dem un-
ermidlichen Engagement der Mitarbeiter, die durch ihren persénlichen
Einsatz unter den schwierigen Bedingungen ermdglichten, dass die Ziele
des Jahres 2020 trotzdem erreicht werden konnten. Der Aufsichtsrat be-
dankt sich daher ganz besonders bei den Mitarbeitern, dem Vorstand und
Prokuristen fir diese hervorragenden Leistungen im Pandemigjahr. Sie
verdienen unseren groBen Respekt.

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr 2020 die ihm nach Gesetz und Satzung
obliegenden Aufgaben wahrgenommen. Die rechtlichen Gegebenheiten
haben sich aufgrund der besonderen Situation in 2020 auch fir den Auf-
sichtsrat verdndert und ihn mit einer wichtigen Kompetenz ausgestattet,
die unter normalen Umsténden ausschlieBlich der Vertreterversammlung
obliegt. In enger Abstimmung mit dem Vorstand hat der Aufsichtsrat im
vergangenen Jahr die Verlegung der Vertreterversammlung auf das zweite
Halbjahr beschlossen. Gleichzeitig legitimierte die Corona-Gesetzgebung
den Aufsichtsrat, den Jahresabschluss per 31.12.2019 nach umfassender

Priifung mit Beschlussfassung am 28.05.2020 festzustellen. Damit konnte
die gemdB Satzung erforderliche Auszahlung von Auseinandersetzungs-
guthaben gekiindigter Anteile pinktlich bis zum 30.06.2020 erfolgen.

Am10.09.2020 wurde die Vertreterversammlung des Jahres 2020 in einer
Prasenzveranstaltung durchgefihrt, in der die weiteren Beschliisse u. a.
zur Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat gefasst wurden als auch
Wiederwahlen in den Aufsichtsrat stattfanden.

Der Aufsichtsrat hat den Vorstand bei der Leitung der Wohnungsbauge-
nossenschaft beraten und seine Tatigkeit Gberwacht. In alle Entschei-
dungen von grundséatzlicher Bedeutung war der Aufsichtsrat unmittelbar
eingebunden. Der Vorstand hat den Aufsichtsrat regelmaBig und anlass-
bezogen sowohl in Textform als auch mindlich unterrichtet, zeitnah und
umfassend tber seine Planungen, die Entwicklung der Geschéafte sowie
tiber die aktuelle Lage der WBG Stidharz informiert. Die bedeutenden Ge-
schaftsvorgange wurden auf Basis der Vorstandsvorlagen ausfihrlich in
den Aufsichtsratssitzungen erdrtert und nach griindlicher Priifung und
Beratung beschlossen.

Insgesamt fanden im Jahr 2020 finf turnusméBige Sitzungen gemeinsam
mit dem Vorstand sowie eine interne Beratung des Aufsichtsrates statt.
Wesentliche Inhalte der Sitzungen waren die Beschlussfassung iber die

,Die Welt ist im Wandel und noch nie hatten wir so viel Zeit, uns selbst kennenzulernen

und zu akzeptieren, dass es im Moment ist, wie es ist.”
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Wirtschafts-, Finanz- und Investitionsplanung 2020 bis 2029, die Ver&uBe-
rung und der Erwerb von Grundstiicken sowie die Festlegung der Bedingun-
gen fiir die Ausgabe von Inhaberschuldverschreibungen. Zum Jahresende
wurde der Erwerb der Objekte von der Bleicheréder Wohnungsbau GmbH
mit 274 bewirtschafteten Wohn- und Gewerbeeinheiten Gegenstand der
Beratungen im Aufsichtsrat. Auch hier konnte nach eingehender Priifung
dieser Beschluss am 03.11.2020 einstimmig gefasst werden. Die Beschluss-
umsetzung erfolgte erfolgreich zum 01.01.2021.

Die Auswirkungen der Corona-Pandemie haben auch im Jahr 2021 weit-
reichenden Einfluss auf unsere WBG Stidharz. Aufgrund der behdrdlichen
Auflagen zu Kontaktbeschrdnkungen und Versammlungsverboten kann
die Durchfiihrung der Vertreterversammlung auch in diesem Jahr nicht
planmaBig stattfinden. In Folge dessen ist der Aufsichtsrat wiederholt le-
gitimiert, durch Beschluss dieses Gremiums den Jahresabschluss der WBG
Stidharz per 31.12.2020 festzustellen. Von der Korrektheit des aufgestellten
Jahresabschlusses konnte sich der Aufsichtsrat im Rahmen der Priifung
sowie des Schlussgespraches zur Priifung am 05.05.2021 Giberzeugen. Der
Prifungsleiter des Verbandes der Thiiringer Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen e. V. erlauterte hier die wichtigsten Jahresabschlusskenn-
zahlen und die wahrend der Priifung gewonnenen Feststellungen. Danach
sind Vorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen und satzungsmaBigen
Verpflichtungen ordnungsgemaB nachgekommen. Ein sehr gutes Ergebnis

Doris Schilling Aufsichtsratsvorsitzende

des Geschéftsjahres 2020 wurde den Aufsichtsratsmitgliedern vermittelt.
Nachdem sich der Aufsichtsrat von der Korrektheit des erstellten Jahres-
abschlusses (iberzeugt hatte, fasste er in seiner Sitzung am 27.05.2021den
Beschluss zur Feststellung des Jahresabschlusses 2020. Er empfiehlt der
Vertreterversammlung

» den Jahresiberschuss gemaB dem Vorschlag des Vorstandes
zu verwenden,
« dem Vorstand fiir das Geschaftsjahr 2020 Entlastung zu erteilen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates bedanken sich nochmals herzlich fir die
erfolgreiche Arbeit und die konstruktive Zusammenarbeit mit den Vertre-
tern, dem Vorstand und den Mitarbeitern in diesem aussergewghnlichen
Jahr.

Doris Schilling
Aufsichtsratsvorsitzende
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Kennzahlen der Bilanz und
Gewinn- und Verlustrechnung
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2017 2018 2019 2020

Instandhaltungskostensatz in €/m’

in Tausend €

36,28 2017 12.490,20

28,31 2018 9.862,10

26,12 2019 9.383,00

39,52 I 2020 14.944,60

Investitionen in den Bestand gesamt inkl. Neubau in €/m?
(ohne Anlagen im Bau)
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Bilanz zum 31. Dezember 2020

AKTIVA 31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
£ £ £
1
|. Inmaterielle Vermdgensgegenstande 8.289,00 10.646,00
II. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 175.318.694,15 173.248.322,80
2. Grundstiicke mit Geschafts- und 71.381.376,16 7.654.329,16
anderen Bauten
3. Grundstiicke ohne Bauten 1.087.984,15 1.109.760,71
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 23.494,88 23.494,88
5. Technische Anlagen und Maschinen 121.495,00 130.812,00
6. Betriebs- und Geschéftsausstattung 313.337,00 399.068,00
7. Anlagen im Bau 2.077.286,13 663.577,00
8. Bauvorbereitungskosten 0,00 206.668,47
9. Geleistete Anzahlungen 27.840,46 186.351.507,93 0,00
lll. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 2.875.283,47 2.875.283,47
189.235.080,40 186.321.962,49

B UNLAUFVERHGGEN |

|. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrite

1. Unfertige Leistungen 9.053.325,52 9.181.013,40
2. Andere Vorrate 23.319,87 30.052,37
3. Geleistete Anzahlungen 48.934,82 9.125.640,21 45.238,46
II. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 246.499,85 265.961,52
2. Forderungen aus Grundstiicks- 0,00 3.312.650,00
verkaufen
3. Forderungen aus anderen Lieferungen 119.366,89 27.675,79
und Leistungen
4. Forderungen gegen verbundene 78.940,64 119.146,02
Unternehmen
5. Sonstige Vermdgensgegenstande 1.561.544,21 2.006.351,59 631.673,43
Il Fliissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei 5.825.154,06 4.428.456,05
Kreditinstituten
2. Bausparguthaben 785.341,63 6.610.495,69 121.572,03
c.Rechnunessecronzneseosren o ... | |
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 178.33214 187.833,33
D. AKTIVER UNTERSCHIEDSBETRAG AUS
DER VERMOGENSVERRECHNUNG
Unterschiedsbetrag Unterschiedsbetrag 0,00 115.6017

BILANZSUMME 207.155.900,03 205.388.836,60

Jahresabschluss 2020 | Bilanz zum 31. Dezember 2020

PASSIVA 31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
€ € £

A EGENKRPTAL | |

|. Geschaftsguthaben

1. der mit Ablauf des Geschaftsjahres 648.357,00 546.914,90
ausgeschiedenen Mitglieder
2. der verbleibenden Mitglieder 7.315.327,85 7.453.150,88
3. aus gekiindigten Geschéftsanteilen 14.100,00 1.977.784,85 12.150,00
Riicksténdig fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile: 53.340,50 €
Vorjahr: 97.628,46 €
Il. Kapitalriicklage 464.495,86 451.120,86
lll. Ergebnisriicklagen
1. Sonderriicklage gemaB § 27 Abs. 2 DMBIlG 58.635.558,32 58.635.558,32
2. Gesetzliche Riicklage 4.959.422,95 4.601.722,95
davon Einstellung aus Jahresiiberschuss:
Geschaftsjahr: 357.700,00 €
Vorjahr: 372.200,00 €
3. Andere Ergebnisriicklagen 34.519.463,77 98.114.445,04 31.300.283,61
davon Einstellung aus Jahresiiberschuss:
Geschaftsjahr: 3.219.810,16 €
Vorjahr: 3.349.759,09 €
Eigenkapital insgesamt 106.556.725,75 103.000.901,52
B RUCKSTELLUNGEN ]
Sonstige Riickstellungen 584.54778 453.120,92
1. Anleihen 4.246.000,00 4.536.000,00
2. Verbindlichkeiten gegeniiber 83.056.972,05 85.325.487,13
Kreditinstituten
3. Erhaltene Anzahlungen 9.607.414,93 10.019.572,77
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 404.193,31 409.167,08
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 2.164.081,58 1.379.767,82
Leistungen
6. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen 38.578,62 101.197,54
Unternehmen
7. Sonstige Verbindlichkeiten: 297.855,98 99.815.096,47 163.069,94
davon aus Steuern: 9.21214 €
Vorjahr: 9.06511€

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 199.530,03 551,88
BILANZSUMME 207.155.900,03 205.388.836,60

Jahresabschluss 2020 | Bilanz zum 31. Dezember 2020
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: Gewinn- und Verlustrechnung
m Geschaftsjahr 2020

Geschaftsjahr 2020 Geschaftsjahr 2019
€ € €
1. Umsatzerldse aus
a. der Hausbewirtschaftung 32.988.066,28 29.760.882,45
b. Betreuungstatigkeit 0,00 85.176,00
c. anderen Lieferungen und Leistungen 40.752,47 33.028.818,75 58.937,32
2. Verminderung oder Erhdhung des -127.687,88 1.761.015,08
Bestandes an unfertigen Leistungen
3. Sonstige betriebliche Ertrage 601.945,48 1.110.036,50
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 17.065.414,06 16.243.754,16
Aufwendungen fiir andere Lieferungen und
Leistungen 1.131,00

ROHERGEBNIS 16.436.531,29

16.532.293,19

5. Personalaufwand

a. Lohne und Gehalter 2.524.904,90 2.348.254,20
b. Soziale Abgaben und Aufwendungen 540.180,54 3.065.085,44 507.693,23
fiir Altersversorgung
davon fir Altersversorgung: 44]33,61€
Vorjahr: 53.908,88 €
6. Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen 6.159.162,33 5.767.508,25
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.422.981,77 1.859.010,27
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 25.294,10 26.59115
davon aus Abzinsung: 496,39 €
Vorjahr: 0,00€
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.651.385,81 1.758.555,51
davon aus Abzinsung: 489,70 €
Vorjahr: 2.154,91€
10. Sonstige Steuern 586.329,88 595.903,79
JAHRESUBERSCHUSS 3.576.880,16 3.721.959,09
11. Einstellung in gesetzliche Riicklage 357.700,00 372.200,00
12. Einstellung in andere Ergebnisriicklagen 3.219.180,16 3.349.759,09

BILANZGEWIN/BLANZVERLUST ] o
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Die Wohnungsbaugenossenschaft eG Siidharz mit Sitz in Nordhausen ist im Genossen-
schaftsregister beim Amtsgericht Jena unter der Nummer GnR 400029 eingetragen. Der
Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2020 wurde nach den Vorschriften des deutschen
Handelsgesetzbuches (HGB) in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes
(BilRUG), des Ge-nossenschaftsgesetzes sowie den Satzungsbestimmungen aufgestellt.
Bei der Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung wurden die Bestim-

Auszug zum Anhang
Jahresabschluss 2020

mungen der Verordnung iiber Formblatter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen vom 22.09.1970, zuletzt geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes-
vom 16.10.2020, beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend dem § 275 Abs. 2 HGB nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Die Anwendungssoftware fiir die EDV-Anlage wurde zu den Anschaffungskosten bewertet
und wird planmaBig iiber die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer von drei bis fiinf Jahren
linear abgeschrieben.

Sachanlagevermdgen

Die Bewertung erfolgte zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten vermindert um plan-
maBige lineare Abschreibungen. Zugénge zum Sachanlagevermdgen erfolgten zu An-
schaffungskosten bzw. nachtréglichen Herstellungskosten. Den planmaBigen Abschrei-
bungen der Wohngeb&ude wurden Abschreibungssatze von 2 % p.a. zugrunde gelegt.
Technische Anlagen und Maschinen werden mit 5 % abgeschrieben.

Die Bewertung der Betriebs- und Geschaftsausstattung erfolgte zu Anschaffungskos-
ten. Die Abschreibungen erfolgten nach der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer mit
Abschreibungssatzen von 4,0 bis 50,0 %. Die Bewertung von Grund und Boden erfolgte
in Anlehnung an die Bodenrichtwerte der Stadt Nordhausen vom 31. Dezember 1994 und
1996 abziiglich eines Bebauungsabschlages von rund 10 % bzw. zu Anschaffungskosten.

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen wurden zu Anschaffungskosten bilanziert.

Die Genossenschaft besitzt Kapitalanteile an einem Unternehmen, bei dem der Anteilsbe-
sitz der Herstellung einer dauernden Verbindung dient. Sie halt eine Beteiligung in Héhe
von 100 % an der Wohnungsverwaltungsgesellschaft Nordhausen mbH. Das Eigenkapital
der Tochtergesellschaft zum 31.12.2020 betrdgt 1.674.790,20 €. Das Unternehmen weist
im Jahr 2020 einen Jahresiiberschuss in Hihe von 102.552,98 € aus. Der Verlustvortrag
belduft sichzum Bilanzstichtag auf1.160.049,25 €. Die langfristige Unternehmensplanung
weist Jahresiiberschiisse aus, die diesen Fehlbetrag mittelfristig decken werden.

Umlaufvermdgen

Der Posten ,Unfertige Leistungen” beinhaltet mit 9.053.325,52 € noch nicht abgerechnete
Betriebs- und Heizkosten nach einer Wertberichtigung fiir Betriebs- und Heizkosten we-
gen Leerstanden in Hohe von 291.200,00 €, fiir Studentenwohnungen (Pauschalmietver-
trage)in Hohe von107.500,00 € und in Hohe von 15.600,00 £ fiir eigengenutzte Objekte. Die
Vorréte an Heizdl wurden nach Lifo-Verfahren bewertet. In den geleisteten Anzahlungen

C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Genossenschaft griindete 1998 als 100 %iger Gesellschafter die Wohnungsverwal-
tungsgesellschaft Nordhausen mbH (WVG). Der Sitz der Gesellschaft ist Nordhausen. Die
Stammeinlage betragt 50.000,00 DM, das entspricht 25.564,59 €.

Mit Datum vom 07.12.2020 schloss die Genossenschaft einen notariellen Kaufvertrag iiber
den Erwerb der Mietobjekte und Grundstiicke der Bleicherdder Wohnungsbau GmbH, deren
{ibergang von Nutzen und Lasten im Kaufvertrag auf den 01.01.2021 vereinbart wurde.
Aus dem Notarvertrag ergibt sich eine Verpflichtung zur Kaufpreiszahlung in Hohe von
6.850.000,00 € zum 31.01.2021.

Finanzinstrumente
Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

wurden die nicht abgerechneten Hausgeldzahlungen der unverkauften Wohnungen mit
48.934,82 € bilanziert.

Forderungen, Sonstige Vermdgensgegenstande

Der Ausweis erfolgte zum Nennwert. Vorhandene Risiken sind durch Einzelwertberichti-
gungen bei Forderungen aus Mieten in Hohe von 221.916,03 € beriicksichtigt.

Die Gewadhrung eines Darlehens an die K & S - Dr. Krantz Sozialbau und Betreuung GmbH
& Co. KG, Sottrum, erfolgte in Hohe von 861.724,00 € im Jahr 2008, aktuell betragt die
Forderung 419.679,45 €. Die Riickzahlung erfolgt monatlich in gleichmaBigen Raten bis
zum Februar 2028.

Rechnungsabgrenzungsposten

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten einen Kostenzuschuss fiir die
{ibernahme der Anlaufinvestition der Seniorenresidenz von urspriinglich 460.000,00 €.
Die Auflésung erfolgt ber die Vertragslaufzeit von 20 Jahren.

Auf der Passivseite sind unter dem Rechnungsabgrenzungsposten erhaltene Zuschiisse
in Hohe von 198.720,00 € aus dem Thiiringer Innenstadtstabilisierungsprogramm (ISSP)
ausgewiesen. Die Auflésung erfolgt nach Vollauszahlung des Zuschusses iiber die Dauer
der Belegungsbindung von 20 Jahren.

Sonstige Riickstellungen

Die Sonstigen Riickstellungen beinhalten alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
bindlichkeiten. lhre Bewertung erfolgte nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung in
Hdhe des kiinftigen Erfiillungsbetrages. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr wurden mit dem der Laufzeit entsprechenden durchschnittlichen Markt-
zins der vergangenen 7 Jahre gemaB Vorgabe der Deutschen Bundesbank abgezinst. Dies
gilt fir Riickstellungen aufgrund von Jubilden, Archivierungskosten und Gratifikationen
bei Renteneintritt.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungshetrag angesetzt.

Nachtragsbericht
Nach Abschluss des Geschéftsjahres 2020 sind keine Vorgange von besonderer Bedeu-
tung eingetreten.

Ergebnisverwendung
Der Vorstand schldgt vor, den Jahresiiberschuss in Hohe von 3.576.880,16 € wie folgt
zuverwenden:

Einstellung in die gesetzliche Riicklage
gemaB § 40 Abs. 2 Satzung: 357.700,00 €

Einstellung in andere Ergebnisriicklagen
gemaB § 40 Abs. 3 Satzung: 3.219.180,16 €

Jahresabschluss 2020 | Auszug zum Anhang Jahresabschluss 2020
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m Anlagevermagen und Verbindlichkeiten

ANLAGEN IN €
Anschaffungs-/
Herstellungskosten
3112.2019 Zugange Abgéange
I I
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 292.187.633,23 119.143,42
2. S;L[er:::;u;:ﬁt?r:t Geschéfts- und 10.958.455,67
& g;‘[‘:ﬂf:t;ﬁ:ee E’;‘Stg;”“dsm‘:ksg'emhe 1223.789,56 14,3579
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 23.494,88
5. Technische Anlagen und Maschinen 186.256,39
6. Betriebs- und Geschaftsausstattungen 1.346.975,58 35.183,56 11.370,02
7. Anlagen im Bau 663.577,00 1.870.617,66
8. Bauvorbereitungskosten o BOBEOBAT
9. Geleistete Anzahlungen 0,00 27.840,46

SACHANLAGEVERMOGEN 306.796.850,78

lll. Finanzanlagen

9.067.110,89 11.370,02

Anteile an verbundenen Unternehmen 2.875.283,47

ANLAGEVERMOGEN GESAMT 309.935.321,67

VERBINDLICHKEITENSPIEGEL 2020

9.072.280,24 11.370,02

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherung gewahrten Pfandrechte oder ahnliche Rechte stellen sich wie folgt dar:

Anleihen 4.246.000,00 1.275.000,00
Vorjahr 4.536.000,00 1.783.500,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 83.056.972,05 8.324.684,11
Vorjahr 85.325.48713 8.152.925,42
Erhaltene Anzahlungen 9.607.414,93 9.607.414,93
Vorjahr 10.019.572,77 10.019.572,77
Verbindlichkeiten aus Vermietung 404.193,31 404.193,31
Vorjahr 409.167,08 409.167,08
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.164.081,58 2.164.081,58
Vorjahr 1.379.767,82 1.379.767,82
Verbindlichkeiten ggii. verbundenen Unternehmen 38.578,62 38.578,62
Vorjahr 101.197,54 101.197,54
Sonstige Verbindlichkeiten 297.855,98 297.855,98
Vorjahr 163.069,94 163.069,94

] 58.815.0%647 2280853

Vorjahr

101.934.262,28 22.009.200,57
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Anschaffungs-/Herstellungskosten
Umbuchungen 31.12.2020

Buchwert
31.12.2020

699.679,35 300.006.456,00 176.318.694,15
10.958.455,67 7.381.376,16

-36.102,35 1.202.013,00 1.087.984,15
23.494,88 23.494,88

186.256,39 121.495,00

1.370.789,12 313.337,00

-456.908,53 2.077.286,13 2.077.286,13
-206.668,47 0,00 0,00
27.840,46 27.840,46

& —— T

2.875.283 47

O = —

1BIS 5 JAHRE| € UBER 5 JAHRE| € GESICHERTI € ART DER SICHERUNG

2.875.283 47

2.971.000,00

2.752.500,00
30.443.087,16 44.289.200,78 83.056.972,05 Grundpfandrechte
30.073.195,33 47.099.366,38 85.525.48713 Grundpfandrechte

R TR el

32.825.695,33 47.099.366,38 85.326.48713

Geschaftsbericht 2020 | Anlagevermdgen und Verbindlichkeiten
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: Bericht zur Vermégens-,
m Finanz- und Ertragslage

STRUKTURBILANZ

Der Vermégensaufbau und die Kapitalstruktur zeigt folgende Entwicklung:

VERMOGEN 3112.2020| T€ 3112.2019| T€

1. Langfristiges Vermdgen

a. Immaterielle Vermdgensgegenstande 186.359,8 183.446,6
und Sachanlagen

b. Finanzanlagen 2.875,3 2.875,3

c. Langfristige Forderungen 4197 469,1

d. Rechnungsabgrenzungsposten 164,8 1878

e 1893155

186.978,8

2. Mittel- und kurzfristiges Vermdgen

a. Ubriges Vorratsvermégen

72,4

75,3

b. Forderungen, RAP und Bausparvermdgen

2.346,8

45084

. 2492 45837
3. Fliissige Mittel 5.825.2 4.428,5
4. Aktiver Unterschiedsbetrag aus 0.0 115,6

Verrechnung

BILANZVOLUMEN 198.064,0

196.106,6

KAPITAL

3112.2020 | T€

3112.2019| T€

1. Langfristiges Kapital

a. Eigenkapital 105.894,3 102.441,9
b. Fremdkapital 83.004,6 85.271,3
d. PRAP 198,7 0,0

o | 1920883

2. Mittel- und kurzfristiges Fremdkapital

190.888,4

a. Riickstellungen 584,5 4531
b. Verbindlichkeiten 4135,9 3.404,3
c. Anleihen (60 %) 1.273.8 1.360,8

e 55802
BILANZVOLUMEN 198.064,0
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196.106,6

EIGENKAPITAL

Das Eigenkapital setzt sich wie folgt zusammen:

EIGENKAPITAL Geschiftsjahr 2020 | T€ Geschaftsjahr 2019 | T€
Geschaftsguthaben der verbleibenden 1.315,3 7.453,2
Mitglieder
Kapitalriicklage 464,5 4511
Sonderriicklage § 27 DMBIlG 58.635,6 58.635,6
Gesetzliche Riicklage 4.959,4 4.601,7
Andere Ergebnisriicklagen 34.519,5 31.300,3
SUMME 105.894,3 102.441,9

ERTRAGSLAGE

Die Ertragslage der Genossenschaft stellt sich im Vorjahresvergleich wie folgt dar:
ERTRAGSLAGE 31.12.2020 T€ 31.12.2019| T€
Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung 32.9881 29.760,9
Andere Umsatzerldse und Ertrage 463,5 506,5
Bestandsveranderung 1277 1.761,0

R R
Betriebskosten und Grundsteuer 9.9071 9.920,3
Instandhaltungsaufwand 1.599,0 6.783.9
Personalaufwand 3.065/1 2.855,9
Abschreibungen 6.011.4 5.767,5
Zinsaufwand 1.650,9 1.756,5
Sonstige Aufwendungen 1.250,5 1.304,2

Zinsergebnis

9,9 3.640,1
24,8 24,5

Neutrales Ergebnis

-287,8 574

JAHRESERGEBNIS 3.576,9 3.722,0
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VERBAND THURINGER WOHNLUMNGS- UND MM OBILIENWIRTSCHAFT E.V.
Gezelzlicher Prifungswverband

ZUSAMMENGEFASSTES PRUFUNGSERGEBHNIS

Wir haben als gaselzlicher Prifunggaverhand dig Pichiprafung gemdlk § 53 Gen bo
der Wahhi ngsbduganossenschaft 86 Sidherz, Nerdhawsen, durchgefih.

Lnsere Prifung umifasst darach die Feststellung der wirlschaltllchen Ye bl lhisss cnd
car Ordnungsmatigkeit der Ceschaftsfibrurg. Dazu sind die Eirrichtunger, die Wernd-
ganslaga sowe ta Gaschalbsfibrong dar Gancssanechaft zu prifzn, Die Beurteilung
dar wirtschaftlicken Yorkdlinlzse ofdolgl unlar Elnbezishung dée wam Vorstand aufge-
steliten Jakreseoschluases urd des Lageberichtes. Die Werantworllchkeit der gesel=-
licner YVerrater der Ganossenscheft sowie die Veranmworl chkert ces Adfsichisorgars
watden durch dia Prifung rish sirgaschrar k.

Der Janresabsch uss und der Lageberlcht unleragen dabei gingr Prdfung unter ertepre-
chander Anwandung von § 17 Abs. 1 Satz 7 und 3 und Abs. 2 HGE.

Grundsarzliche Festaglelliungon

Gegensland der Wohnungsbaugenossenschalt el Slidharz iat instescodere die Dowirt-
schaftung ihrer 8. 7EC Wohrorgen und 20 Gewerbee nhailen sqwie 310 Garagen und
1 892 FHellpldize.

Zwacs dar Genossengchaft ist dig Forderung ihrer Mitglieder {Forcerzwesk: verranglg
durch e gute, slchere und 20 al veranhworbare Weanuigsveraongung,

Im Rabmen unserer Prifung haben wir festpestel't, dass die Gonesanscka® mit Ararim
Prifungszeitran n. sascedbten Geschatstdtigheit ihren setzangsmalkien Fordermweck
gagenlber dan higlisdern warfolgt nat.

Feststellungen der wirtschaftlichen Yerhalinisse unter Elnbezlehung von
Buchfishrung, Jakmsabsaehluss und Lagebearicht der Ganossenschaft

Rig BLohflhmung emsprchl den gesetzhchen Yorachniften und e Grondsdtzen ord-
nuangsmaltiger Buchfithrang sawie den ergdniendsn Bestimmungsan der Satzung.

Dz Jahresabsck uss zun 31, Dezember 2020 entspricht den ceaetdlichen Friordemisser,
Dar Lagshericht entspricht in alleén wesantlichen Belangen den gesetlickan Vo sschirfben

und slaldl samit die Silation der Ger gssenachaft sgwie Chancen und Rlsiken der zu-
kinfigen Entwlcklargen Zulretond dar.
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VERBAMND THURINGER WOHNUNGS UND IMMOBILIENWIRTSCHAFT BN,
Geseizhcher Pofungsverband

C'z Eigenkapitalquste beirdgt zum 31 Dezember 2020 51,2 % Morjahe: 50,1 %), Die
Mierndgens- wnd Finanzlage der Genassanschalt isl gaordnet. Die Zahlungsfahigkelt st
gesichert,

Da Erdragzlege des Jahrea 2027 schlielt mit =inem Jahresergebnls 0 Fldhe van
Tsd. €+ 3.5676.9, wa,chas durgh gin gegenuber dem Vorgehr um Tsc, € 1988 hiheroz
Betrisbsargatb iz, eln um Ted. € 0,3 hisharas Zinse-gebnis und gin um Tsd, € 348 2 ried.
r gerea neutrales Ergebnis bestirmmt wurde.

e Geneiienschall hat éls Tochtergesallscheft die Wohnungaveraa tungsgesallschart
Mordrnausen mbH (WG], an dar sie >u 100 % Bate ligh is1 Oia WG Pat als Qecenstand
ihrer Tatgkeit die Geschalsbesorgung aller mit der Blldung, der Schaffung, dem Kaugf
Lnd dem Ve-kayl van Weoangigentum sewie cegser Venwaltung entstehondes Aulgakan
zum [Mhall. Jia Wohnurgevaraaltunceneselschaft Nerdhavsen mbH welst fir das Be-
nzhtz anr eincn Jahreslborschuss won Tsd. € 1028 cnd ain Eigenkapital in HEhe won
Tzd. € 1.674.8 aus.

Drdnungsmitlakeit der Gaschaftsflikrung

LIngere Prifungstand ungen haben ergeben, dass Mersland and Au'sightsrat ibren ge-
sedzlichen end satmugsmaltigen Yemflichtungen ardnungsgomal nachgakam mean sind.

Lie Milglinderlista erlhgl die nech § 30 Gend erforder.ichen Angaben.
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VERBAND THURINGER WOHNUNGS- UND IMMOBILIENWIRTSEHAFT E.V.
Gaestzlicher Prifungsverband

Pen vorstghenden Bericht taer die Prifupg der Wohnungabaugenogsenschaft o
Slhdharz, Mardhausen, unter Einbazishang des Jahresabsch ysses zum 31, Dezem-
ber 2020 und des Lageborick bes, erstats ) wie e Lbarsie shirm o ng it dee gecatzlichan
varschriften unec den Grardsitzen erdnurgsgaméater Berickterstatlng be Abhsch uss-

Frifurgen.

Erfurt, 30. April 2021
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LUND IMROBILIENWIRTSCHAFT E.V.
Gesetzlicher Mrifungsye-bard
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